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HOTARARE
privind aprobarea regulamentelor, documentelor cadru si cuantumului chiriilor, necesare aplicirii
legislatiei actualizaté referitoare la organizarea si functionarea A.N.L. si a Legii locuintei

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj;
Avand in vedere:

- Raportul de specialitate nr. 60947/25.11.2021 al Directiei Evidenta Patrimoniu si Fond Locativ;

- H.C.L. nr.77/22.02.2021 privind aprobarea Organigramei, Statului de functii si Regulamentului
de Organizare i Functionare , ca urmare a reorganizarii Primariei Municipiului Targu Jiu sia 5
Directii subordonate autoritatii,

- Procesul verbal de predare-primire nr.25131/31.05.2021, incheiat intre Edilitara Public S.A. si
Directia Evidenta Patrimoniului §i Fond Locativ;

- Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificérile i completdrile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului nr.962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicatre a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- Ordonanta de Urgenta nr.55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Hotararea nr.1174/28.10.2021 privind modificarea i completarea Normelor metodologice pentru

_ punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.962/2001, s-a stabilit modalitatea de
determinare a cuantimului lunar al chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
locuinte ce fac obiectul proprietatii private a statului si care se afld in administrarea autoritatilor
publice locale;

- Legii nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotjrarea nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996; .

- Ordonanta de Urgenti nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, actualizatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Hotérérea nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al
unitdtilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele
de interventie si ciminele pentru salariati ale societitilor comerciale, campaniilor nationale,
societdtilor nationale si regiilor autonome;

- Legeanr.207/2015 privind Codul de procedura fiscali;

- Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr.134/2010 privind Codul de proceduri civild republicati, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- prevederile art. 129, alin. (2) , lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ.

In temeiul art.139, alin. (3), lit. g) din O.U.G. nr.57/2019,

HOTARASTE:
Art.1 Se aprobd Regulamentul privind criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in

solutionarea cererilor de locuinte si repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii si
punctajul acordat pentru fiecare criteriu in parte in vederea Intocmirii listelor de prioritdti pentru



repartizarea locuintelor realizate de citre Agentia Nationali pentru Locuinte , conform Anexei nr. 1,
care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2. Se aproba lista acelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte si repartizarea locuintelor, construite prin programele A.N.L., conform Anexei nr.2,
care face parte integranta din prezenta hotiirre.

Art3. Se aprobd cota de 1,5% aplicati la valoarea de investitie a constructiei, destinati
administratorilor locuintelor pentru administratorilor locuintelor pentru administrarea, intrefinerea si
reparatiile curente, precum si reparatiile capitale;

Art.4. Se aprobd cota de 0,5%, aplicati la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie
venit al administratorilor locuintelor si se aplic3 chiriasilor care au implinit varsta de 35 de ani.

Art.5. Se aprobd Regulamentul privind criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor care apartin domeniului public sau privat
al statului sau U.A.T. Téargu Jiu, conform Anexei nr.3, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.6. Se aprobd lista actelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte i in repartizarea locuintelor din fondul locativ al U.A.T. Municipiul Targu Jiu,
conform Anexei nr. 4, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.7.Se aproba Regulamentul privind stabilirea cuantumului chiriilor aferente contractelor de
inchiriere pentru unititile locative A.N.L., spatiile cu destinatia de locuinta, partidele politice si spatiile
cu alta destinatie decat cea de locuin{d, conform Anexei nr.5, care face parte integranti din prezenta
hotérére.

Art.8. Se aprobd modelul contractului-cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de
locuiné de tip AN.L. i cele 3 anexe —parte integranti din contract, conform Anexei nr.6, care face
parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.9. Se aprobd modelul contractului-cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de
locuint si cele 3 anexe — parte integrantd din contract, conform Anexei nr. 7 care face parte integranti
din prezenta hotarare.

Art.10.Se aprobd modelul contractului - cadru de inchiriere pentru spatii inchiriate partidelor
politice si cele 2 anexe — parte integrati din contract, conform Anexei nr.8, care face parte integranta din
prezenta hotérére.

Art.11. Se aproba modelul contractului — cadru de inchiriere pentru suprafete cu alti destinatie
decét cea de locuinte si cele 2 anexe — parte integrantd din contract, conform Anexei nr.9, care face parte
integranté din prezenta hotirare.

Art.12. Se aprobd modelul contractului — cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de
locuintd social si cele 3 anexe — parte integratd din contract, conform Anexei nr. 10, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.13. Se aprobd cuantumul chiriilor aferente locuintelor AN.L. din Targu Jiu, str. Nicolae
Labis, bl.2 si bl.4, conform Anexei nr.11 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.14. Toate hotérarile contrare 1si Inceteaza aplicabilitatea.

Art.15. Prevederile prezentei hotirdri vor fi duse la indeplinire de Directia Evidenta
Patrimoniului si Fond Locativ, Directia economic, Directia juridica , registrul agricol, cadastru.

Art.16. Prezenta hotérire se comunici Directiei juridice, registrului agricol, cadastru, Directiei
Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ , Directiei Economice, Primarului Municipiului Térgu Jiu si
Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

INITIATORUL PROIECTULUI DE HOTARARE, 5
SE AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,

Grigore i]ianu




LL-C (Certification)

1SO 9001:2015
Bd. Constantin Brdncusi nr.19, Targu-Jiu, Judetul Gorj, Romdnia Certificat nr. 400189

Tel. 40.253.213317, Fax. 40.253.214878, www.targujiv.ro, e-mail: primaria.targujiu@xnet.ro

Primaria Municipiului Targu Jiu ' ISO 9001

Nr. 6Z05Fdin 23.12. 2021

Subsemnatul, Marcel- Laurentiu Romanescu , Primarul Municipiului Targu Jiu, in temeiul
art.136.(1) si alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, formulez

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea regulamentelor, documentelor cadru si cuantumului chiriilor, necesare aplicirii
legislatiei actualizata referitoare la organizarea si functionarea A.N.L. si a Legii locuintei

Elaborarea Proiectului de hotirare privind aprobarea regulamentelor, documentelor cadru si
cuantumului chiriilor, necesare aplicarii legislatiei actualizat3 referitoare la organizarea si functionarea

A.N.L. si a Legii locuintei, s-a facut ca urmare a documentelor mentionate in preambulul proiectului de
hotarare.

Motivarea  adoptdrii unei astfel de hotirdri este dati de Raportul de specialitate
nr.60947/25.11.2021 al Directiei evidenta patrimoniului si fond locativ .

Scopul adoptirii prezentului proiect de hotirére este dat de faptul ci potrivit 0.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, Consiliul Local are atributii privind administrarea domeniului public si
privat al municipiului.

Avénd in vedere motivele de fapt si de drept mai sus expuse, in temeiul dispozitiilor Legii
nr.24/2000, republicatd — privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative

coroborate cu dispozitiile art.136 alin. (1) si alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 — privind Codul
Administrativ:

PROPUN:
Aprobarea proiectului de hotirdre privind aprobarea regulamentelor, documentelor cadru si

cuantumului chiriilor, necesare aplicarii legislatiei actualizata referitoare la organizarea si
functionarea A.N.L. si a Legii locuintei
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Primaria Municipiului Targu Jiu ' 150 90012015

Certificat nr. 400189

Bd. Constantinn Brancugi nr.19, Tg-Jin, Judeful Gorj, Roméania
Tel 40.253.213317, Fax. 40.253.214878, vwww.iarcujin.ro, e-mail: primaria. targujiu@xnet.ro
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RAPORT DE SPECIALITATE

Avand 1n vedere prevederile:

- H.CL. nr.77/22.02.2021 privind aprobarea Organigramei, Statului de functii si
Regulamentului de Organizare si Functionare, ca urmare a reorganizirii Primdriei
Municipiului Targu Jiu sia 5 Directii subordinate autoritatii;

- Procesului-verbal de predare-primire nr. 25131/31.05.2021, incheiat intre Edilitara Public
S.A. s1 Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ;

- Legii nr. 152/1998 pivind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Hotérérii Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinge;

- Ordonantei de Urgentd nr.55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Hotdrdrii nr.1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuine, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.
962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietitii private a
statului si care se afld in administrarea autorititilor publice locale;

- Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Hotérarii nr. 1275/2000 pr1v1nd aprobarea Normelor metodologlce pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

- Ordonantei de Urgentd nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, actualizatd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Hotdrarii nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinfe apar{inand domeniului public sau privat al statului
ori al unitifilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societitilor comerciale,
companiilor nationale, societitilor nationale si regiilor autonome;

- Legii nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscali;

- Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedurd civild republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- Ordonantei de Urgents nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
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vi rugam si analizati i sa aprobati:

1. Regulamentul privind criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinge si in repartizarea locuinfelor pentru tineri, destinate
inchirierii §i punctajul acordat pentru fiecare criterin in parte in vederea intocmirii
listelor de priorititi pentru repartizarea locuintelor realizate de citre Agentia
Nationali pentru Locuinte, previizut in Anexa nr. 1;

2. Lista actelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate In solufionarea
cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor, construite prin programele A.N.L.,
previazuti in Anexa nr.2;

3. Cota de 1,5%, aplicati la valoarea de investitie a constructiei, destinati
administratorilor locuintelor pentru administrarea, intrefinerea si reparatiile curente,
precum si reparatiile capitale;

4. Cota de 0,5%, aplicati la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie venit
al administratorilor locuintelor si se aplicéd chiriasilor care au implinit virsta de 35 de
ani;

5. Regulamentul privind criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in
solutionarea cererilor de locuinte §i in repartizarea locuinfelor care aparfin
domeniului public sau privat al statului sau al U.A.T. Municipiul Tirgu Jiu, previzut
in Anexa nr.3;

6. Lista actelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte §i in repartizarea locuintelor din fondul locativ al U.A.T.
Municipiul Targu Jiu , previzuti in Anexa nr.4;

7. Regulamentul privind stabilirea cuantumului chiriilor aferente contractelor de
inchiriere pentru unititile locative AN.L., spatiile cu destinatia de locuinti, partidele
politice si spatiile cu alti destinatie decit cea de locuinti — previzut in Anexa nr.5;

8. Modelul contractului-cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinta de
tip A.N.L. si cele 3 anexe — parte integranta din contract, previizat in Anexa nr.6;

9. Modelul contractului-cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinti si
cele 3 anexe — parte integranti din contract, previzut in anexa nr.7;

10. Modelul contractului-cadru de inchiriere pentru spatii inchiriate partidelor politice si
cele 2 anexe — parte integranti din contract, previzut in anexa nr.8;

11. Modelul contractului-cadru de inchiriere pentru pentru suprafete cu alti destinatie
decét cea de locuinta §i cele 2 anexe — parte integrantii din contract, previizut in anexa
nr.9;

12. Modelul contractului-cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuinti
sociala §i cele 3 anexe — parte integranti din contract, previzut in anexa nr.10;

13. Cuantumul chiriilor aferente locuintelor ANL din Targu Jiu , str. Nicolae Labis, bl.2
si bL4, previzut in Anexa nr.11.

Director executiv, Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Mihyi Minca Carmen Popescu Strdinu-Anani Lorena
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Anexa nr.1

REGULAMENT
privind Criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte §i in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii si punctajul acordat
pentru fiecare criteriu in parte in vederea intocmirii listelor de prioriti{i pentru repartizarea
locuintelor realizate de citre Agentia Nationali pentru Locuinte

Regimul juridic al locuintelor ANL este reglementat de Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si de H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte
normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificiri si completiri.

Astfel, ultimele modific#ri legislative au intervenit:

- in data de 24.06.2021, cind Guvernul Romaniei a modificat - prin Ordonanta de
Urgentd nr.55 - Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- in data de 28.10.2021, cind prin Hotérérea nr.1174 privind modificarea §i completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérarea
Guvernului nr. 962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al
chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul
proprietatii private a statului si care se afld in administrarea autorititilor publice locale.

Guvernul a justificat modificarea actului normativ pe calea ordonatei de urgentd prin
necesitatea asiguririi de locuinte, cu prioritate pentru specialistii din sinitate si invatimént. De
asemenea, prin adoptarea acestei ordonante de urgenti s-a avut in vedere sustinerea segmentului
de populatie constituit de tinerii aflati la inceputul carierei profesionale, cirora sursele de venit
nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte decente in
conditiile pietei.

Astfel, alineatele (1) si (111) ale art. 8 s-au modificat si au urmétorul cuprins:

(1)  Tinerii, in sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore cu varsta de
pand la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin
programele A.N.L., destinate inchirierii, §i care pot primi repartifii in cel mult 60 de luni de la
implinirea acestei varste.

(I71) Prin exceptie de la prevederile art. 8 alin. (1), specialistii din invatamaént si din
sdndtate, in sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore care pot depune cereri
pentru repartizarea wunei locuinfe, destinate inchirierii, in mod exclusiv specialistilor din
sandtate si/sau tnvdtdmant, indiferent de varstd, daca sunt angajafi ai unitafilor din domeniile
respective aflate pe raza unildfii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele si
care nu defin o locuingd in proprietate pe raza unitdfii administrativ-teritoriale respective.

in conformitate cu prevederile articolelor ,,14” si ,,15” coroborate cu Anexa nr. 11
din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr.
962/2001, modificata si completats, analizarea si evaluarea solicitirilor de locuinte destinate
inchirierii de catre tineri, respectiv repartizarea locuintelor, se fac in baza criteriilor stabilite de
legiuitor.



Astfel, potrivit art. 14 alin. (7) din Norme, “Stabilirea solicitantilor care au acces la
locuinfe §i a ordinii de prioritate in soluionarea cererilor inregistrate in conditiile alin. (1) si
(2), precum §i repartizarea locuinfelor pentru tineri, destinate inchirierii, se realizeazd in mod
obligatoriu dupd criterii care vor respecta criteriile-cadru cuprinse in anexa nr. 11 i care se
adoptd, cu avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale 5i Administraiei Publice, de autoritdile
administratiei publice locale yi/sau centrale care preiau in administrare aceste locuinfe”, in
cazul de fati competenta ducerii la indeplinire a acestei obligatii legale revenind Consiliului
Local al Municipiului Targu Jiu.

Alineatul (7) al art.8 din Legea nr.152/1998 s-a modificat gi are urmdtorul cuprins:
chiria pentru locuintele pentru tiveri, destinate inchirierii, prevdzute la alin. (2), al cdrei model
de calcul se stabileste prin normele mefodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
prezentei legi, in baza valorii de investifie a constructiei, va acoperi

a) recuperarea investifiei calculate din valoarea de investifie a constructiei, in functie de
durata normatd stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (91),
care se vireazd in contul ANL.;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, destinatd
administratorilor locuintelor previzuti la alin. (2), pentru administrarea, intrefinerea §i
reparatiile curente, precum si reparafiile capitale;

c) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de inveslifie a construcliei, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor prevazufi la alin. (2), care se aplicd chiriagilor
care au implinit varsta de 35 de ani.”

Drept urmare, se impune aprobarea de noi criterii care si corespunda CRITERIILOR-
CADRU cuprinse in Anexa nr. 11 din Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, precum si a cotelor aplicate la valoarea de investitie a
constructiei, asa cum au fost modificate prin O.G. nr.55/2021 .

H.C.L. nr.469 din 23.11. 2007 privind criteriile si stabilirea modalitatii de repartizare a
locuintelor realizate de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, destinate tinerilor si familiilor
de tineri in vérstd de pénd la 35 de ani in cadrul programului de "Constructii locuinte pentru
tineri destinate inchirierii" i H.C.L. nr. 3 din 08.01.2009 privind modificarea si completarea
HCL nr.469 din 23.11.2007 privind criteriile si stabilirea modalititii de repartizare a locuintelor
realizate de Agenfia Nationald pentru Locuinte isi inceteazi aplicabilitatea la data aprobarii
noilor criterii.

CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
si Tn repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii

A.Criterii de acces la locuinti:

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuin{e pentru tineri, destinati inchirierii,
trebuie sd fie major, in varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, i sd poatd
primi repartitie pentru locuinta in cel mult 60 de tuni de la implinirea acestei vérste.

Cererea de locuin{i se efectueaza numai individual si in nume propriu.

NOTA:
Prin exceptie, In cazul constructiilor de locuinge, destinate inchirierii in mod exclusiv
specialigtilor din invdtamdnt sau sanétate, conform prevederilor art. 3 alin. (2} din
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Normele metodologice, pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte pentru ftineri,
destinate inchirierii, §i dupd implinirea vdrstei de 35 de ani.

*) Nota se va prelua in cadrul criteriilor doar pentru locuingele destinate inchirierii in
mod exclusiv specialistilor din invidmdnt sau sdndtate.

2. Titularul cererii de locuinti i ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie si nu detfind si sd nu fi definut
o altd locuintd in proprietate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi
desfasoard activitatea, in localitatea in care a solicitat locuin{i.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii si, dupd caz, ale
sotiei/sofului si ale celorlalti membri majori din familia acestuia.

NOTA:

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinfe in proprietate nu are in vedere
locuingele instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuingele trecufe in proprietatea
statului in mod abuziv si care nu au fost retrocedate in naturd. Restricfia nu se aplicd in
cazul definerii cu chirie a unui spatiu locativ in cdmine de familisti sau nefamilisti si nici
chiriagilor din locuintele preluate abuziv de stat §i care fac obiectul unor solicitdri de
retrocedare sau care sunt retrocedate cdatre fostii proprietari. Prin camine de familisti
sau nefamilisti se infelege cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu
dependintele, dotdrile si utilitatile comune. De asemenea, restricfia nu se aplica in
situatia in care titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei acestuia -
sof/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - defin, aldturi de alte
persoane, cote-pdrfi dintr-o locuin{d, dobandite in condifiile legii.

3. Titularul cererii de locuinii trebuie si isi desfisoare activitatea in localitatea
in care sunt amplasate locuintele.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in
considerare atdt locuintele libere din fondul existent, cédt si locuinfele ce urmeazi a fi
finalizate in cadrul unor obiective de investitii aprobate gi cuprinse in programul de
constructii de locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii.

NOTA:

- Lista de prioritdfi se stabileste ori de cdte ori este cazul, daca in anul respectiv
urmeazd si se finalizeze §i sd se repartizeze locuinfe noi pentru ftineri, destinate
inchirierii, dacd titularii cererilor de locuinfe inscrigi in lista aprobatd initial nu mai
indeplinesc criteriile de acces la locuinta sau dacd existd locuinfe pentru tineri ramase
vacante.

- Solicitantii Tnscrisi in lista de prioritafi, cu respectarea criteriilor de la pct. 1, 2 5i 3,
care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul
respectiv, pot primi repartifii in anii urmdtori, in limita fondului disponibil in fiecare an
si in noua ordine de prioritate stabilita.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatin locativii actualdi

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat ............ 10 puncte

1.2. Tolerat in SPatitl ..coveeececrneeeeicreeeriecieeeeeie e 7 puncte

1.3. Suprafata locuibila definuti (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pand la 18 mp inclusiv ....... 5 puncte

b) mai mare de 12 mp si pdna la 15 mp inclusiv ....... 7 puncte
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¢) 8 mp sipand la 12 mp inclusiv .....covvinvncininnnnn, 9 puncte
d) mai mica de 8 mp ........... et e e 10 puncte

NOTA:

In cazul celor tolerati in spatiu, toati suprafaja locativd a imobilului se imparte la
numirul total al locatarilor, in care sunt inclugi si cei care nu fac parte din familia
solicitantului de locuintd, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative
inchiriate, suprafata locativi detinutii conform contractului de inchiriere se imparte numai
la numirul membrilor familiei solicitantului de locuinid. La stabilirea numirului de

membri ai familiei solicitantului de locuinti se va avea in vedere componenta familiei
definita la cap. A pct. 2.

2. Starea civild actuali
1.1. Starea civili:

@) CASALOLIL ..eeeeenrereerererracreneeser s 10 puncte
b) NECASALONILt ...ocvevrercreceeceecrnireneeeene 8 puncte

1.2. Nr. de persoane in intrefinere:

a) Copii

- Teopil o 2 puncte

— 2 COPIL vevemrnrienrrernecrerreenecrinsarennans 3 puncte

— 3 COPU veveeeee et 4 puncte

— 4 COPIT .eerenereir et 5 puncte

— >4 COPM ceerrerrerereeennecer s 5 puncte + 1 punct

pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent
de numérul acestora .......c.cceevevemceeenne 2 puncte

3. Starea de sdndtate actuali

Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere
necesité, potrivit legii, insotitor sau 0 camera in plus
............................................................... 2 puncte

4, Vechimea cererii solicitantului

4.1.pndlalan ... 1 punct

4.2.intre 1 $12 ani eeveeerrecenrcmrcenren e 3 puncte
43.Intre 2§13 @i .covecveenercenninennn 6 puncte
4.4.ntre 3 §14 ani ..ccoeevenersnnirnnnnnenen 9 puncte
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani ......... 4 puncte

5. Nivelul de studii si/sau pregiitire profesionali
5.1. fara studii si fard pregitire profesionala ............ S puncte

5.2. cu scoald generald, fard pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul de
151101110z SOOI 8 puncte



5.3. cu studii medii, fird pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca

.......................................................... 10 puncte

5.4. cu pregitire profesionala, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau
prin studii superioare de scurtd duratd ................cceee. 13 puncte

5.5. cu studil SUPETIOAare .....cccoceereverereiirerecneiiie e 15 puncte

NOTA:

Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

6. Situafii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala §i care

au Tmplinit 18 ani .....ccovvviiiiiiii 15 puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adoptd copii .........ccerrarennas 10 puncte
6.3. tineri evacuati din case nationalizate .......c..cceovvvrennn, 5 puncte

7. Venitul mediu net lunar/membru de familie
7.1. mai mic decat salariul minim pe economie .............. 15 puncte

7.2. intre salariul minim pe economie gi salariul mediu net pe economie
..................................................................... 10 puncte

NOTE:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de
locuinta care au indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A.

— In cazul inregistririi unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de
situatia locativd constatati la data efectivd a repartizirii locuintelor, avind prioritate,
numai in acest caz, solicitan{ii a caror situatie locativd este sau poate deveni, in mod
iminent, gravi. Daci nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in
functie de vechimea cererii solicitantului, lndndu-se in considerare data efectivd a
inregistririi cererii (zina/funa/anul), avind prioritate in acest caz solicitantul a cirui
cerere are vechime mai mare. in cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza
acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza
criteriilor cu caracter de protfectie sociali (starea civild + starea de séndtate actuald).

C. Criterii specifice
In cazul locuintelor destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din invéfdmant sau

sandtate se pot propune si adopta criterii specifice in suplimentarea celor previzute de
criteriile-cadru, in conditiile legii.



** Punctul C. ,,Criterii specifice” nu se va propune gi adopta pentru locuinfele pentru
tineri destinate inchirierii.

° Solicitirile/cererile privind repartizarea unei locuinte construite prin
programele A.N.L., destinate inchirierii, se inregistreazi in ordinea primirii acestora i se
analizeazd de Comisia de Fond Locativ.

® in urma analizirii cererilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
inclusiv cele construite si destinate inchirierii in mod exclusiv tinerilor specialistt din
invitimant si din sinitate, Comisia de Fond Locativ va prezenta Consiliului Local al
Municipiului Targu Jiu sau conducitorilor autorititilor administratiei publice centrale din
domeniul invatimantului ori din domeniul sanatatii, dupd caz, lista solicitantilor care au
acces la locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum §i propuneri privind ordinea
si modul de solutionare a cererilor, luindu-se in considerare folosirea spatiului locativ
existent, precum si construirea de locuinte noi in conditiile legii si ale prezentelor norme
metodologice. Analizarea cererilor i stabilirea listei de priorit{i in solutionarea acestora
se fac pand la sfarsitul lunii februarie a anului respectiv, ludndu-se in considerare cererile
depuse pana la sfarsitul anului precedent.

o Listele privind solicitantii care au acces la locuinte si cele cu privire la stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor, criteriile care au stat la baza stabilirii
respectivelor liste, precum si hotérarile sau ordinele prin care au fost aprobate vor fi date
publicititii prin afisare intr-un loc accesibil publicului.

e Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinte, precum si la acordarea
prioritatilor in solutionarea cererilor se vor adresa primarului.in termen de 7 zile de la
afisarea listelor. Solutionarea contestatiilor se va asigura in termen de 15 zile de la
primire, in conditiile legii.

o Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobérii Consiliului Local al
Municipiului Targu Jiu.

e La data repartizirii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, solicitantii
acestora au obligatia si reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data la care se
poate incepe efectiv repartizarea locuinfelor si la care se raporteazi indeplinirea
conditiilor referitoare la varsta solicitantilor de locuinte, prevazute la art. 8 alin. (1) din
Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, este data
preludrii in administrare a locuintelor respective de citre cei indreptdfiti, potrivit
prevederilor art. 1971 alin. (3) din Normele metodologice.

o Pentru stabilirea numirului de camere la care au dreptul solicitantii de locuintd se
aplicd prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea spaiului locativ
pe numdr de persoane.

s Repartizarea efectivd a locuintelor se face citre persoanele inscrise in lista de
repartizare timasd definitivd, urmirindu-se, dupd caz, repartizarea prioritard catre
persoane cu handicap si asigurarea spatiului locativ la care au dreptul solicitantii de
locuinte, in ordinea descrescitoare a numerelor de camere.

Director ¢xecutiv, Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Mihai [Mincé Carmen Popescu Strainu-Anani Lorena
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Anexa nr.2

Lista actelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
si in repartizarea locuintelor, construite prin programele A.N.L.

Cererea pentru locuinti se depune individual si in nume propriu , insotitd de actele mai jos
mentionate:

1. - actul de identitate al solicitantului, precum si al celorlalfi membri ai familiei (original si
copie);

2. - certificat de cdsétorie (original si copie);

3. - certificat de nastere copii (original si copie);

4. - adeverinta de venit net lunar al solicitantului (solicitantul trebuie si isi desfdsoare
activitatea in localitatea in care este amplasatd locuinta) si pentru fiecare dintre membrii
familiei care realizeazd venituri, cupon de pensie, somaj, ajutor social, indemnizatie pentru
cresterea copilului etc.;

5. - declaratie notariald care si ateste faptul ci solicitantul cererii de locuintd si ceilalfi
membrii ai familiei acestuia - so/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia - trebuie si nu detind $i sd nu fi detinut o altd locuintd in proprietate si/sau sd nu fie
beneficiarul unei alte locuinie cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii
administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi desfdsoara activitatea, in Jocalitatea in care a
solicitat locuinta;

6. - hotirare judecitoreascd definitivi de Incredintare a minorilor (original si copie, unde este
cazul);

7. — acte din care si rezulte situatia locativi actuali, respectiv actul de proprietate al
imobilului, contract de inchiriere, schita imobilului din care si rezulte suprafata locuibild a
acestuia, adeverinti emisd de Asociatia de Proprietari din care si rezulte numdrul
persoanelor care locuiesc in imobil (dacd solicitantul locuieste la bloc), precum si actele de
identitate ale tuturor persoanelor care locuiesc impreund cu solicitantul si au domiciliul la
adresa respectivi ;

8. — dovada studiilor absolvite de solicitant(i)- se va prezenta diploma eliberati, potrivit legii,
pentru ultimul nivel de studiu finalizat ( original si copie) ;

9. — documente referitoare la starea de sinatate actuald a solicitantului sau a unui alt membru
al familiei ori aflat in intretinere, certificat de handicap grav sau accentuat (unde este cazul).

Direcipr executiv, Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Mihay Minci Carmen Popescu Strainu-Anani Lorena
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Anexa nr.3

‘ REGULAMENT
privind criteriile-cadru pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte i
in repartizarea locuintelor care apartin domeniului public sau privat al statului sau al U.A.T.
Maunicipiul Targu Jiun

in vederea solutionrii cererilor privind repartizarea unei locuinte din fondul locativ de stat sau

apartinind domeniului public si/sau privat al U.A.T. Municipiul Targu Jiu, autoritdfile administratie
publice locale vor stabili misurile necesare pentru luarea in evidenta §i pentru analiza solicitarilor primite.
In acest scop prin hotdrari ale consiliilor locale se vor constitui comisii de analiza a solicitdrilor de
locuinte si se vor stabili si da publicititii, prin afigare la sediul primériilor criteriile In baza cérora se
repartizeazd locuiniele, actele justificative necesare care msotesc cererea si locul de primire a cererilor. La
stabilirea criteriilor se va tine seama de prevederile art. 42 si 43 din lege. in cadrul fiecarui criteriu, la
stabilirea ordinii de prioritate se vor avea in vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numirul copiilor si al celorlalte persoane care gospodiresc impreuni cu solicitantii;

¢) starea sindtitii solicitanilor sau a unor membri ai familiilor acestora;

d) vechimea cererilor.

Comisia de Fond Locativ va analiza, pani la sfarsitul anului in curs, cererile pentru locuinte si vor
prezenta spre aprobare consiliilor locale lista cuprinzind solicitantii indreptatiti si primeascd in anul
urmitor o locuintd, in ordinea de prioritate stabiliti. Dupd aprobare listele se vor afiga la sediile
primériilor.

Contestatiile impotriva hotirarilor consiliilor locale cu privire la listele de acordare a locuintelor
se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

I. CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
care apartin domeniului public sau privat al statului sau al UA. T Municipiul Targu Jiu

A.Criterii de acces la locuinti

1. Pot beneficia de o locuinti din fondul locativ de stat sau de o locuinti sociald, familiile sau persoanele
care indeplinesc, in mod cumulatlv urmitoarele conditii:

a) nu detin in proprietate o locuints;

b) nu au instrdinat o locuintd dup data de 1 ianuarie 1990;

c) nu au beneficiat de sprijinul statuiui in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

d) nu detin, In calitate de chirias, o alti locuinta din fondul locativ de stat.

2. Prin familie , in sensul Legii nr. 114/1996 privind locuintele, se intelege sotul, sotia, copiii $i parintii
sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreund.

3. Categoriile de persoane indreptitite sa primeasca cu prioritate o locuinté sociald sunt:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

b) tinerii care au virsta de pani la 35 ani;

<) tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala §i care au fmplinit virsta de 18 ani;
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d) invalizii de gradul I §i II, persoanele cu handicap;

¢) pensionarii;

f) veterani §i viduve de rdzboi;

g) beneficiarii prevederilor Legii recunostinfei faja de eroii-martiri si luptitorii care au contribuit la
victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fata de persoanele care si-au jertfit viata sau au
avut de suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea
unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurati cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificérile §i
completirile ulterioare, alte persoane sau familii indreptitite.

4. Au acces la locuin{d sociald, in vederea Inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit mediu net lunar
pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe total economie,
cornunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza
cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit

prevederilor legale. Declaratiile de venit, facute cu nesinceritate, atrag raspunderea materiald sau penala,
dupi caz.

5. Contractul de inchiriere se incheie pe o pericada de 5 ami, cu posibilitatea de prelungire pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

6. Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.
Diferenta pind la valoarea nominala a chiriei, va fi subventionatd de la bugetul local al unitdtil
administrativ-teritoriale unde este situata locuinta sociala.

7. Contractul de inchiriere se poate rezilia in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in 2
ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut fa art. 42 din Legea nr.114/1996
privind locuintele, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare, iar titularul contractului de
inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

8. Locuintele sociale realizate potrivit prezentei legi nu pot fi vandute.

9. Beneficiarii locuintelor sociale nu au dreptul sa subinchirieze, si transmitd dreptul de locuire sau sa
schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere §i a suportdrii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj

1. Situafia locativi actuali

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat ............ 10 puncte

1.2. Tolerat in SPatill ....coriemeemeccciearsrenecrcensnnnssennens 7 puncte

1.3. Suprafata locuibild detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pand la 18 mp inclusiv ....... 5 puncte

b) mai mare de 12 mp si pani la 15 mp inclusiv ....... 7 puncte

¢) & mp si pand la 12 mp inclusiv i 9 puncte



d) mai micd de 8 mMp ..o 10 puncte
NOTA:

in cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativi a imobilului se imparte la numdrul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuintd, dar care
locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativd detinutd conform
contractului de inchiriere se imparte numai la numérul membrilor familiei solicitantului de locuin{d. La
stabilirea numirului de membri ai familiei solicitantului de locuintd se va avea in vedere componenta
familiei definitd la cap. A pet. 2.

2. Starea civili actuali

a. Starea civila:
a) casatorit/familie monoparentali ................ 10 puncte
b) necédsdtorit/vaduv/a fird copit ......cccevevnnnnnne 5 puncte
b. Nr. de persoane in intretinere:
a) Copii
= 1Copil e 2 puncte
— 2 COPIL ceenceecsiennrrimti e 3 puncte
— 3 COPII coercirrirenrerrr e 4 puncte
— B COPHL cevervreccseenereierit s e 5 puncte
— >4 COPIL weerrurnrrinserrinrenierenensnssaeene 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent de numirul acestora ...........coovvrieiaens 2 puncte

3. Starea de sidndtate actuald
3.1. Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei, conform Anexei nr.2 la Ordonanta
de Urgentd nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de

JOCUIIEE  -oveeeeie ittt e, 5 puncte
3.2. In functie de situatiile specific existente pe plan local, Comisia de Fond Locativ poate acorda un
punctajde a ......ocooiiiiiiiii 1 la 10 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

4.1.pandlalan ... 1 punct
4.2.intre 1 $12 ani coeecvrrmmeeeeneieans 3 puncte
4.3.intre 2§13 ani covveiieeemnnene e 6 puncte
4.4.intre 3514 AN .coeveeeeineinereenenanns 9 puncte
4.5, pentru fiecare an peste 4 ani ......... 4 puncte

5. Nivelul de studii gi/sau pregdtire profesionalki

5.1. fard studii si fard pregatire profesionald ..o 5 puncte

5.2. cu scoali generald, firi pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul de muncd
...................................................... 8 puncie

53. cu studii medii, fird pregitire profesionali si/sau cu specializare la locul de munca
s e ane AA8AaAReASRtanaaasas Eaea s ST n SR en S e 10 puncte
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54. cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii

superioare de Scurtd dUrati .........ccccevveemricnicnie e e 13 puncte
5.5. CU STUAE SUPETIOATE ....cevveirnireeiicriiesie st sssn s eeasesaa s s s reensrans 15 puncte
NOTE:

Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat i atestat conform legii.
6. Situatii locative sau socinle deosebite
6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care

auimplinit 18 ani ... ...t 15 puncte
6.2. familii care au adoptat sau adoptd COPIL ..ovcvvenrvinrereriveireineeecee 10 puncte
6.3. familii/persoane evacuate din case nafionalizate .........ccccceeceeeninicans 8 puncte
6.4. locatari ai unor locuinte care nu mai prezinti  sigurantd  in
EXPIORLAIS. ..ottt e 5 puncte
7. Venitul mediu net lunar/membru de familie
71. mai mic sau egal cu salariul minim pe €COROMIE .......c.cevuenrveireieanne 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie
.................................................................................................................... 10 puncte

e Comisia de Fond Locativ va analiza pana la data de 1 noiembrie a anului in curs cererile pentru
locuintele sociale §i va prezenta spre aprobare conmsiliului local lista cuprinzind solicitaniii
indreptatitii sa primeasci in anul urmétor o locuinta sociald, in ordinea de prioritate stabilitd. Dupa
aprobare, lista se va afiga la sediul Primériei Municipiului Targu Jiu.

» Contestatiile impotriva hotararilor consiliilor locale cu privire la listele de acordare a locuintelor
sociale se vor adresa instantei de contencios administrativ competente, potrivit legii.

Director [gxecutiv, Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Mihai Minca Carmen Popescu Striinu-Anani Lorena
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Anexa nr.4

Lista actelor justificative necesare stabilirii ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte, locuinte sociale si in repartizarea acestora

Cererea pentru locuinti se depune individual si in nume propriu, insotitd de actele mai jos
mentionate:

1. - actul de identitate al solicitantului, precum si al celorlal{i membri ai familiei
(original si copie);

2. - certificat de casétorie (original si copie);

3. - certificat de nastere copii (original si copie);

4. adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeazd venituri (solicitantul trebuie s isi desfigoare
activitatea in localitatea in care este amplasatd locuinta), cupon de pensie, somaj,
ajutor social, indemnizatie pentru cresterea copilului etc.;

5. - declaratie notariald care si ateste faptul ci solicitantul cererii de locuintd si
ceilalti membrii ai familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - trebuie si nu detind si sd nu fi detinut o altd locuin{d in
proprietate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitdfii administrativ-teritoriale sau a unitifii in care isi
desfisoari activitatea, in localitatea in care a solicitat locuinta;

6. - hotirdre judecitoreascd definitivd de incredintare a minorilor (original si copie,
unde este cazul);

7. — acte din care si rezulte situatia locativa actuald, respectiv actul de proprietate al
imobilului, contract de inchiriere, schita imobilului din care s& rezulte suprafata
locuibila a acestuia, adeverinti emisd de Asociatia de Proprietari din care sa
rezulte numirul persoanelor care locuiesc in imobil (dacd solicitantul locuieste la
bloc), precum si actele de identitate ale tuturor persoanelor care locuiesc impreuna
cu solicitantul si au domiciliul la adresa respectiva ;

8. — dovada studiilor absolvite de solicitant(i)- se va prezenta diploma eliberata,
potrivit legii, pentru ultimul nivel de studiu finalizat ( original si copie) ;

9. — documente referitoare la starea de sindtate actuald a solicitantului sau a unui alt
membru al familiei ori aflat in intretinere, certificat de handicap grav sau
accentuat (unde este cazul).

Directon| executiv, Sef Serviciu Fond Locativ, {ntocmit,
Mihai\Minca Carmen Popescu Strainu-Anani Lorena

=
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B

14



Anexa nr.5

REGULAMENT
privind stabilirea cuantumului chiriilor aferente contractelor de inchiriere pentru unititile locative
A.N.L., spatiile cu destinatia de locuinta, partidele politice si spatiile cu alti destinatie decit cea de
locuintd, precum §i a contractelor-cadru de inchiriere

1.Chiriile aferente contractelor de Tnchiriere pentru unitatile locative A.N.L.
construite in Municipiul Targu Jiu

Regimul juridic al locuintelor tip A.N.L. este reglementat de Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte si de H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au
suferit multiple modificari si completari.

Astfel, ultimele modificari legislative au intervenit:

- in data de 24.06.2021, cand Guvernul Roméniei a modificat - prin Ordonanta de
Urgenti nr.55 - Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- in data de 28.10.2021, cand prin Hotirdrea nr.1174 privind modificarea si completarca
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea
Guvernului nr. 962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului tunar al
chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul
proprietitii private a statului si care se afld in administrarea autoritatilor publice locale.

Modificarile legislative sunt urmitoarele:

tinerii, in sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore cu varsta de pand la 35 de ani la

data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele AN.L., destinate

inchirierii , si care pot primi repartitii in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varstet;

- specialistii din invatamant i din sindtate, in sensul prevederilor Legii nr. 152/1998, sunt persoane
majore care pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinte, destinate Inchirierii, in mod exclusiv
specialistilor din sandtate si/sau invatdmént, indiferent de vérstd, dacd sunt angajati ai unititilor din
domeniile respective aflate pe raza unititii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele si
care nu detin o locuinta in proprietate pe raza unititii administrativ-teritoriale respective.

- art.8 alin. (8"1) din lege, privind ponderarea chiriei lunare in functie de anul receptiei la terminarea
lucrérilor, a fost abrogat;

- art.8 alin.(9"2), privind calculul chiriei in baza valorii de inlocuire a constructiei ce reprezintd
suprafata construitd pe locuint, a fost abrogat;

- chiria pentru locuintele pentru tineri , destinate inchirierii, al cérei model de calcul se stabileste prin
normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, in baza valorii de
investitie a constructiei, va acoperi :

a) recuperarea investitiei calculate din valoarea de investitie a constructiei, in funcfie de

durata normati stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor art.8 alin. (91),

care se vireazd in contul AN.L.;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de investilie a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor pentru administrarea, intrefinerea §i reparatiile curente, precum si
reparatiile capital, ce urmeazi a fi aprobatd;
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¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor, care se aplicd chiriasilor care au implinit varsta de
35 de ani, cotd ce urmeazi a fi aprobati;
- contractele de inchiriere incheiate inainte de data intrarii in vigoare a 0.U.G. nr.55/2021 pentru
modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se supun
prevederilor legale in vigoare, la data incheierii lor, pand la expirarea termenului de inchiriere
prevézut in contract.

Modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii, locuinfe ce fac obiectul proprietitii private a statului si care
sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in materie, aflate in vigoare, de
autorititile publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
este stabilitd prin Legea nr.152/1998 si normele de aplicare ale acesteia, aprobate prin HG.
nr.962/2001, nefiind unitard.

La caleulul chiriilor se va tine cont de urmdtoarele:

1. Pentru locuintele care urmeaza si fie repartizate, chiria se stabileste anual de cétre
autorititile administratiei publice locale in baza valorii de investitie a constructiei si va acoperi
cheltuieli de administrare, intretinere si reparatii, precum si recuperarea investitiei calculate din
valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata pormatd stabilitd potrivit prevederilor
legale, cu respectarea prevederilor art.8 alin.(9"1) din Legea nr.152/1998, care se vireaza in contul
AN.L.

De asemenea, chiria va acoperi si cota destinatd administratorilor locuintelor, aplicata la valoarea de
investitie a constructiei, aprobatd prin H.C.L.

2. La expirarea termenului de inchiriere al contractelor aflate in curs de executare la data
modificdrilor legislative, chiria va fi calculata in conformitate cu prevederile Hotirarii nr.
1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotirarea Guvernului nr. 962/2001.

3. Potrivit prevederilor art.20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, sunt
scutite de la plata chiriet pentru spatiile locative construite din fondurile AN.L. persoanele titulare
de contract care sunt incadrate in grad de handicap grav sau accentuat, precum si familia sau
reprezentantul legal care are in ingrijire un copil sau un adult cu handicap grav.

4. La chiria stabilitd pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani se adaugd si o cotd de
0,5 %, care se constituie venit al administratorilor locuintelor, aprobati prin H.C.L.

5. Suma reprezentind recuperarea investitiei, calculatd din valoarea de investitie a constructiei,
se vireaza, in termen de maximum 30 de zile de la incasarea acesteia, de citre autorititile publice
locale, in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului.

6. in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care s rezulte venitul
mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru
calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei, realizata in conditiile legii,
chiria calculatd potrivit prevederilor art.8 alin. (7) din lege, se pondereazi cu un coeficient in
functie de rangul localitatii — pentru municipiul Targu Jiu coeficientul este 0,8 - fard a se aplica
coeficientul de ponderare in functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului

contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, previzut la art.8 alin. (9) si prevederile alin.
9 1).
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7. Penalititile de intdrziere pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scadentd, reprezintd
0,05%/zi din suma datoratd, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate.

8. Pentru actualizarea anuali a cuantumului chiriei, titularii contractelor de inchiriere au
obligatia si transmitd administratorilor locuintelor, la expirarea fiecdrui an de la data incheierii
contractului initial, documente din care sa rezulte veniturile nete pe fiecare membru al familiei
titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni.

9. Administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite pentru fiecare locuints, aplicind
coeficientii de ponderare corespunzatori pentru fiecare chiriag si actualizeaz3, anual ( la prelungirea
contractului de inchiriere), chiria cu rata inflatiei comunicatd de citre Institutul National de
Statistici pentru anul anterior.

10. Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru de familie, nu va

depisi cuantumul previzut la art. 8 alin. (91) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare, respectiv:
a) 10% din venitul mediu de baza net Junar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate 1n ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe fard garantat in platd, stabilit prin hotdrare
a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicati, cu modificérile §i
completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu pet lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét
salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim
brut pe tard garantat in platd, calculate conform legii;

c) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, In cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat
100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe {ard garantat in platd, stabilit prin
hotirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

e Cedarea dreptului de folosintd a locuintei de cétre titularul contractului de inchiriere
este interzisi, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

o Decesul chiriasului

(1) Potrivit art.1834 alin. (1) Cod civil contractul de inchiriere a locuintei inceteaza in termen de
30 de zile de la data inregistririi decesului chiriasului.

(2) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul prevézut la alin. (1), s opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, daca sunt mentionati
in contract si daci au locuit impreund cu chiriasul. Dispozitiile art. 323 alin. (3) sunt aplicabile in
privinta sotului supravietuitor.

(3) Persoanele previzute la alin. (2), care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun
acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. In
cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistririi decesului

chiriasului, desemnarea se face de citre locator.
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(4) Subinchirierea consimtitd de chirias inceteazi la expirarea termenului previzut la alin. (1), daci
locatiunea nu continud in conditiile alin. (2). In acest ultim caz, persoana desemnati potrivit alin.
(3) semneazi contractul de subinchiriere in locul chiriasului decedat.

EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI
L.Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei

1. Valoarea de investitie a imobilului se comunica de citre Agentia Nationald pentru Locuinte prin
protocolul de predare/primire a imobilului cétre autoritatea publicd locald. Valoarea de investitie a
locuintei se determind dupi stabilirea suprafetei construite desfisurate pe locuinta.

2. Durata de amortizare

Catalogul privind clasificarea §i duratele normale de funcfionare a mijloacelor fixe, aprobat prin
Hotirarea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificirile ulterioare.

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosinii normald (intretinere curenti, reparatii
curente, reparatii capitale) si de administrare: 1,5% din valoarea de investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosin{ normald (intretinere curentd, reparatii curente, reparatii
capitale): 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

— cheltuieli de administrare: 0,3% din valoarea de investifie a constructiei.

4. Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigenfele minimale
previzute de Legea locuinfei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare.

5. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform modelului prezentat la
pet. I1 ,,Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii®, respectiv:

a) pentru tinerii cu vérsta de pand la 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile pentru mentinerea stirii
de folosintd normald si de administrare, precum si recuperarea investifiei In functie de durata
normatd stabilitd potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea
stdrii de folosintd normald §i de administrare, recuperarea investitiei in functie de durata normata
stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de 0,5%, care se constituie venit al
administratorilor locuintelor.

e In conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, in functie de
ierarhizarea localitdilor pe ranguri, valoarea chiriei lunare se pondereaza cu un coeficient- pentru
Municipiul Targu Jiu coeficientul este 0,8.

o In functie de veniturile chiriasului pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate

dupd aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucririlor se pondereazi
astfel:

Venit net Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din

salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirdre a

Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,

republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, calculate conform|

legii 0,80
18




Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirire a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1} din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificdrile si  completirile ulterioare, si care nu depiseste cu 100% salariul
net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, calculate
conform legii 0,90
Venitul net pe membru de familie mai mare decét 100% salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tari garantat in plati, stabilit prin hotirare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare, calculate conform legii 1,00
e in situatia in care chiria rezultati este mai mare decat nivelul maxim prevazut la art. 8 alin.
(9°1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, chiria se va
diminua in mod corespunzitor cu incadrarea in procentele previzute de lege, astfel:

a) 10% din venitul mediu de bazd net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal
cu salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plati, stabilit prin hotirare
a Guvernului, 1n conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét salariul net
rezultat din salariul de bazd minim brut pe fard garantat in platd, stabilit prin hotirare a Guvernului,
in conditiile art. 164 alin. (1) din L.egea nr. 53/2003, republicatid, cu modificirile si completirile
ulterioare, si care nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard
garantat in plati, calculate conform legii;

) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decdt 100%
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tari garantat in platéi, stabilit prin hotédrire a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003. republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

e  Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investitiei se face proportional
din valoarea chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizirii (recuperarea
investitiei) si valoarea totald a chiriei.

De exemplu, pentru o garsonierd (calculele pentru celelalte tipuri de apartamente se fac
similar):
- valoare chirie lunard integrala: 209,58 lei;
— valoare chirie lunard ponderati (dupd aplicarea coeficientilor de ponderare): 63 lei;
— valoare amortizare lunard: 1.699,28 lei/an: 12 luni = 141,61 lei/luni.

Pondere amortizare din valoarea chiriei:
141,61 1ei/209,58 lei * 100 = 67,57%.
In aceste conditii, pentru o chirie lunari ponderata de 63 lei, UAT trebuie s4 transmita catre ANL:

63 lei * 67,57% = 42,57 lei.
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1. Chiriile aferente contractelor de inchiriere privind suprafetele locative
cu destinatia de locuinta, locuintd sociald din Mun. Targu Jiu, precum si
cele folosite de partide politice

Stabilirea chiriel pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de locuintd si a spatiilor
folosite de partidele politice, se face cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgent3 nr.40/1999
privind protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, precum si a
dispozitiilor cuprinse in Hotérdrea nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apar{indnd domeniului public sau privat al statului
ori al unitafilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie §i céminele pentru salariati ale societdfilor comerciale, companiilor
nafionale, societitilor nationale si regiilor autonome.

La calculul chiriilor se va tine cont de urmdtoarele:

1. Chiriile pentru locuintele care apartin domeniului public sau privat al statului ori al
unititilor administrativ-teritoriale ale acestuia, se calculeaza pornindu-se de la un tarif de baza lunar
sise diferenfiaza pe categorii de localitiiti si pe zone, de citre consiliile locale, conform criteriilor
avute in vedere la stabilirea impozitelor i taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui
coeficient la chiria de bazi, dupd cum urmeaza:

Zona
in cadrul Categoria localitatii
localitatii
Municipii Orase Comune
A 3,5 2,5 1
B 2,5 2 0,5
Cc 2 1,5
D 1,5 1

2.Tariful de bazi lunar al chiriei pe metru patrat este cel previzut in tabelul de mai jos:

Categoria suprafetelor Tariful
de baza
(lei/mp)
Suprafata locuibild 0,84
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
buciétiriei, chicinetei, oficiului, debaralei, camdrii, 0,34
camerei de baie, WC
Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
spéldtoriilor, uscatoriilor 0,19
Suprafata garajelor 1,27
Suprafata dotérilor speciale: piscind, sauni, sera,
crama si altele asemenea 1,27
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Suprafata anexelor gospodaresti aferente locuinfelor
din mediul rural 0,02

3.Tariful de bazd lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeazd, anual ( la prelungirea contractului de
inchiriere), cu rata inflatiei comunicati de citre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.
4.Tariful de bazd lunar al chiriei pentru curtile si gridinile aferente suprafefelor locative din
municipiul Targu Jiu este de 0,04 lei/mp.
Chiriile pentru aceste terenuri se diferentiazé pe zone.
5.Tariful de bazi se reduce, dupd caz, pentru intreaga suprafata locuibild -suprafata dormitoarelor
si a camerei de zi, dupd cum urmeaza:
- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde aflate direct sub acoperis;
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal, electricitate sau numai de unele dintre
acestea;
- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii inferioare, cum este paianta.
Reducerile se aplica cumulativ.
6. Pentru locuintele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar, calculat pe
ultimele 12 tuni, pe familie.

7. Chiriasul este obligat sa aducd la cunostin{a proprietarului, in termen de 30 de zile, orice
modificare a venitului net lunar pe familie, de natura sa determine mérimea chiriei, sub sanctiunea rezilierii
contractului.

8. Orice litigiu intre chirias si proprietar cu privire la nivelul si la plata chiriei se solufioneazi de
citre judecitoria in a cérei razé teritoriald este situatd locuinia.

9, Inchirierea de citre autorititile locale a spatiilor destinate sediilor partidelor politice urmeazi
regimul juridic prevézut pentru inchirierea spatiilor cu destinatie de locuinti potrivit art.26 alin.(3) din
Legea nr. 334/2006 privind finanfarea activitdtii partidelor politice si a campaniilor electorale,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

10. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi
de intérziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibild, fird ca majorarea
sd poatd depdsi totalul chiriei restante.

11. In conformitate cu prevederile art.20 alin.(2) din L. nr. 448/2006 beneficiazi de scutire de la
plata chiriei familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in ingrijire un copil ori un adult cu
handicap grav si titularul cu handicap accentuat.

12. Nivelul maxim al chiriei nu poate depisi 15% din venitul net lunar pe familie in cazul in care
venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depdseste salariul mediu net lunar pe economie.

In cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se situeazid intre venitul mediu net lunar pe
economie §i dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate depési 25% din venitul net lunar pe
familie.

13. Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap. ITI - Stabilirea si plata
chiriei din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei
pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobatd cu modificdri i completéri prin Legea nr. 241/2001, cu
modificérile ulterioare, coroborate cu art. 44 din lege pentru locuinte sociale si, respectiv, art. 55 din lege
pentru locuinfe de necesitate, la propunerea primarului, cu aprobarea consiliului local. Prin hotérare a
consiliului local se vor stabili dacid se subventioneazd chiria pentru locuinfele sociale, declarate ca
locuinte de necesitate conform art. 56 din lege, si categoriile de persoane beneficiare ale subventiei.

14. Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei pentru o locuina sociald sau de
necesifate se stabileste o datd cu incheierea contractului de inchiriere Chiria stabilitd se va recalcula o
datd cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului mediu net lunar al familiei.
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15. Chiria pe care o suporti chiriasul se va recalcula ori de cite ori apar modificéri ale veniturilor
acestuia.

16. Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosin{i a acestora altor
persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere i a suportirii
eventualelor daune aduse locuintei si/sau clidirii, dupa caz.

17. Titularul contractului de inchiriere este obligat s& comunice, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenitd fatd de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale
(modificdri venit, numér membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

I11. Chiriile aferente contractelor de inchiriere pentru
spatiile cu alti destinatie din Mun. Téargu Jiu

Stabilirea chiriei pentru inchirierea spatiilor cu altd destinatie decdt cea de locuit se face cu

aplicarea taxelor si tarifelor aprobate prin hotirari ale Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu si se
indexeazi timestrial cu indicele de inflatie comunicat de cétre Institutul National de Statistica.

Director gkecutiv, Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Mihai Minca Carmen Popescu Strdinu-Anani Lorena

b ofh™
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Anexa nr.6

U.A.T. Municipiul Tiargu Jin
Directia Evidenta Patrimeniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinta de tip AN.L.
nr. din

CAPITOLUL 1 PAR TILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) U.AT. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA
PATRIMONIULUI SI FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Térgu Jiu, Bd.
Constantin Brincusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI R0O4956065, cont
RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentati prin Primar, Marcel-Laurentiu
Romanescu si Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
Mihai Minc4, in calitate de locator si

b)

leg1t1mat/leg1t1mata cu CI seria nr. , eliberat la data de
, de citre SPCLEP TG JIU, CNP , In

calitate de locatar (chirias), in baza repartitiei/cererit nr. din data de

, emisd de cétre
CAPITOLUL Ii. OBIECTUL CONTRACTUL UI DE INCHIRIERE
Art. 2 (1) Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locuintei de tip A.N.L., situata in

Municipinl Targu Jiuw, Str. , Nr, , bl )
sC. y et, » ap. , Judetul Gorj, compusi din camere si dependinte, in
suprafati utild de _ mp, balcon in suprafatd de mp si suprafatd construitd
desfasurati de mp, conform anexei nr.1.

(2) Locuinta va fi folositd exclusiv de locatari si de membrii familiei mentionati in
fisa suprafetei locative - anexa nr.1- parte integranta din prezentul contract.

(3) Locuinta se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevézute in
procesul verbal de predare-primire, incheiat intre pdrtile contractante - anexa nr.2 - parte
integrantd din prezentul contract.

CAPITOLUL IHl. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE
Art. 3 (1) Chiria lunard, aferentd locuintei inchiriate, este in sumi de lei,
calculati conform anexei nr.3 si se datoreaza incepind cu data de

(2) Chiria previzuti in contract se va recalcula ori de céte ori, prin acte normative,
se prevede acest lucru, precum si in cazul constatdrii unor erori de calcul. Recalcularea
cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeazi, respectiv de la data constatarii erorii de calcul.

Valoarea chiriei se poate modifica in urmétoarele situatii:
a) la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit vérsta de 35 de ani;
b) la prelungirea contractului de inchitiere, in functie de veniturile nete pe membru de
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familie ale titularului contractului, realizate in wultimele 12 luni, prin aplicarea
coeficientilor de ponderare potrivit prevederilor legale;
c) in alte conditii prevazute de lege.

(3) Pentru tinerii cu varsta de pani la 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosintd normald si de administrare, precum §i recuperarea
investitiei in functie de durata normata stabilitd potrivit prevederilor legale.

(4) Pentru tinerii care au implinit virsta de 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile
pentru mentinerea starii de folosin{d normalid §1 de admimistrare, recuperarea investitiei in
functie de durata normatd stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o coti a
autorititii publice, care se constituie venit al administratorilor locuintelor, aprobata prin
H.C.L.

(5) La expirarea termenului de un an de la incheierea contractului, chiria stabilitd
se actualizeazd anual cu rata inflatiei, comunicati de cétre Institutul Nafional de Statistica
pentrul anul anterior.

(6) Chiria se achitd in numerar la casieria Primdriei Municipiului Targu Jiu sau
prin virament bancar in contul RO43TREZ33621 A300530XXXX , pana la data de 15 ale
lunii in curs.

(7) Pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scadentd, se calculeazi penalititi
de intirziere In cuantum de 0,05% din suma datoratd, dar nu mai mult de cuantumul
sumei asupra cdreia sunt calculate. Penalititile se calculeazd incepand cu prima zi care
urmeaza celei in care suma a devenit exigibil, fird a fi necesard punerea in Intérziere a
debitorului.

(8) In caz de nerespectare a obligatiilor contractuale, executarea siliti se va face in
baza unei hotdrdri judecidtoresti. Chiriasul este obligat la plata chiriei prevdzute in
contract pani la data eliberirii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturé cauzate locatorului pani la acea dati.

CAPITOLUL IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 4 Termenul de inchiriere este de ... ani/luni, cu incepere de la data de
pand la data de ...eeeincnecennne
Art. 5 La expirarea termenulm prevazut la art. 4, contractul de inchiriere poate fi
prelungit, cu acordul pértilor, prin act aditional, succesiv, pe perioade de cite un an. Dacd
partile nu convin asupra prelungirii, contractul de inchiriere inceteazi de drept la
expirarea termenului, fird a fi necesard o Instiintare prealabila. Solicitarea de prelungire a
contractului se depune de citre locatar, in termen de maxim 30 de zile inainte de
expirarea contractului, insotitd de documentele solicitate de locator.
Pentru perioada........c.ccccovreeeriermreencne a operat tacita relocatiune, conform art.1810 Cod
civil.

CAPITOLUL V. OBLIGATHLE PARTILOR

Art. 6 Obligatiile locatorului:
a) sd predea locatarului bunul dat in locatiune;
b) sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de
constructie exterioard a cladirii (acoperis, fatadd, TImprejmuiri, pavimente, scir
exterioare) ;
c) si ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranii in exploatare si
functionalitatea cladirii.
Art. 7 Obligatiile locatarului:
a) si verifice periodic instalatia de gaze si s faci revizia centralei termice;
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b) si achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in contract;
¢) si achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulta
din folosinta locuintei;

d) si foloseascd locuinta inchiriati potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) si efectueze reparatiile locative a céiror necesitate rezulti din folosinta obisnuitd a
bunului;

f) si efectueze lucririle de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosintd exclusiva;

g) si repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare
a utilizarii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor,
viciilor de executie, unei intdmplari neprevazate, fortei majore; daca persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
citre cei care au acces sau folosesc in comun elementele in comstructie, instalatiile,
obiectele si dotarile aferente;

h) s3 asigure curitenia si igienizarea locuintei pe toat durata locatiunii;

i) si nu aduca modificdri locuintei inchiriate fard acordul scris al locatorului, acesta din
urmi poate pretinde locatarului, la parisirea locuintei, sd o readucd in starea initiala sau
si pastreze transformarile efectuate fard ca locatarul sa poatd avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate;

j) sa nu subinchirieze sau s& cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

K) s3 permita verificarea locuintei de cdtre locator la intervale de timp rezonabile;

1) sd predea locatorului, la incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosinta si curitenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul
verbal de predare-primire, intocmit la preluarea locuintei;

m) si comunice locatorului documentele cu privere la orice modificéri intervenite in:

-starea civila;

-numérul persoanelor aflate in Intretinere;

-situatia locativi, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si /sau
cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in
care isi desfisoari activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala;

n) si prezinte documente justificative din care sd rezulte veniturile nete pe fiecare
membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni;
0) si pliteascd chiria stabilitd pand Ja data eliberidrii efective a locuintei, precum si la
repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pand la acea dats;
p) sd incheie contracte, In nume propriu, cu furnizorii de utilitati;
r) si respecte prevederile contractuale.

CAPITOLUL V1. NULITATEA, INCETAREA ST REZILIEREA

CONTRACTULUI

Art. 8 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absolutd, in situatia in care se
constatd ci locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza crora au
beneficiat de repartizarca locuintei, de inchirierea sau prelungirea contractului de
inchiriere. in acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuiclile de intrefinere si
cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii, aferente
perioadei cat a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.
Art. 9 Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:
a) prin acordul ambelor pérti;
b) n cazul instr&indrii bunului dat in locatiune;
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c) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o instiintare
prealabili, daca partile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterald de citre locatar, prin notificare scrisd cu cel putin 60 de zile
anterior datei dorite pentru incetare;

¢) prin reziliere pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;

f) prin decesul sau pardsirea locuinfei de catre locatar.

Art. 10 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 zile;
b) la cererea locatorului in fata instantei de judecata, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive; locatorul nu poate fi obligat
si asigure folosinta locuintei cu tithu gratuit, indiferent de motivele pentru care locatarul
este insolvabil;

- locatarul nu Isi executi obligatiile ndscute din prezentul contract;

- locatarul, membrii familiei sau alte persoane carora acesta le-a ingiduit, in orice mod,
folosirea, detinerea sau accesul in locuinté, fie au un comportament care face imposibild
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil, fie impiedicd folosirea
normali a locuintei sau a pértilor comune;

- Jocatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd
aceasta, instalatiilor, precum si a oricéror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat fard
drept parti ale acestora;

- neutilizarea locuintei pe o perioadd mai mare de 6 luni;

- locatarul nu a achitat cheltuiclile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea
prtilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor parti din contravaloarea lucrarilor de
reparatii aferente locuintei inchiriate, cel putin 3 luni consecutive.

CAPITOLUL V1. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI
Art. 11 (1) Transferul folosintei locuintei poate avea loc doar in caz de deces sau parasire
definitivi a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere.

(2) In caz de deces al unuia dintre soti, sotul supravietuitor continud exercitarea
dreptului siu locativ, dacd nu renuntd in mod expres la acesta, in termen de 30 de zile de
la data inregistririi decesului.

(3) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul previzut la
alin.(2), sa opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pani la expirarea duratei
acestuia, daci sunt mentionati in contract si daca au locuit impreuna cu chiriasul.

(4) Se considerds parisire definitiva a domiciliului absenta continud pe o
perioadd mai mare de 6 luni, care nu a fost notificatd locatorului de cétre persoana in
cauzd, cu exceptia detasérii/transferdrii in interes de serviciu, studii de specialitate la
institutii de invatimant din tard sau strainatate, probleme de sdndtate, alte situatii temeinic
justificate.

CAPITOLUL VIIL CLAUZE SPECIALE

Art. 12 Este interzisid subinchirierea totali sau partiald a locuintei, ce face obiectul
prezentului contract, sub sanctiunea rezilierit de drept a contractului de inchiriere.
Art. 13 Este interzisi cesiunea dreptului de folosintd a locuintei de citre titularul
contractului de inchiriere sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 14 (1) Evacuarea voluntard a locatarului se face in baza art. 1040 C.p.c.

(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotirari judecitoresti, dacd prin
lege nu se prevede altfel.
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(3) Hotirarea judecatoreasca de evacuare a locatarului, precum si incetarea, din
orice cauz, a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc cu titlu sau fird titlu, impreuna cu locatarul.

Art. 15 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre pértile contractante.
Art. 16 Prezentul contract, impreuni cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integrantd din
contract, reprezintd vointa partilor si se completeazi cu dispozitiile legale in materie de
locatiune.

Art. 17 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si
in modalitatile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 18 Prezentul contract s-a incheiat azi, , In 2 exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, Marcel - Laurentiu Romanescu Semnétura,

Secretar general, Grigore Jianu

Director Economic, Narcisa Cristea

Director D.E.P.F.L, Mihai Minca

Directia Juridicd, Constantin Rédufoiu

Sef Serviciu Fond Lecativ, Carmen Popescu

intocmit,
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ANEXA Nr.1 Parte integranti a contractului de inchiriere
1) SRUURUISRIPIY SO
FI$A SUPRAF ETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN
Municipiul Targu Jiu, str.. U ¢ | SRR ,bl........ 5 SC.uery
et ..... , ap . Judetul GOI_]

1. Locuinta ce face obiectul inchirierii este dotatd cu incélzire centrald, apa
curentd, canallzare instalatie electrica si este compusd din urmétoarele incaperi:

- Nr. Denumirea incéiperii Suprafata utila (mp) | Suprafata construiti
Crt. desfasurata
1 Cameré(e)
2
Dependinte ]
3
Balcon

2. Locuinta inchiriati va fi folositd de ciitre titularul contractului de inchiriere si membrii
familiei acestuia,conform tabelului urmdtor:

Nr. | Nume si Prenume Calitatea | Anul Locul de munca | Venitul
Crt nasteri net
i lunar

1 Titular

LOCATOR, LOCATAR,

28




ANEXA NR.2 Parte integranta a contractului de inchiriere

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI

din Municipiul Targu Jiu, str.. NUUOUIS ) SO .bl.......sc....,
et ..... , p o=, judetul Gor_]
Avand in vedere contractul de inchiriere nr.. ceideiiiiiiiieaen. , S€ Incheie

prezentul proces-verbal de predare-primire intre Mummpuﬂ Targu Jiu, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Targu Jiu si
.......... tresssnssmsseesnessensessesassssssennsesearnssenneeessy i1 Calitate de locatar, care primeste
in folosinta locuinta, avand mcaperﬂe de locuit si dependintele in folosinta exclusiva.
Inventarul si starea in care se pred si se primeste locuin{a sunt urmitoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugrdveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electrici (prize, intrerupdtoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4 Instalatia de incdlzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalatia sanitard (cazan, baie, cadi, dusuri, scaune si capace wc, bideuri, chiuvete,
lavoare, spélatoare, robinete,etc.)

6. Alte neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobd metalica de gitit,
etc.)

............................................................................................................

..................................................................... Lot e s
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit
Yy £ V2 U RV , in douit exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA Nr.3 Parte integranti a contractului de inchiriere
FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei inchiriate de locatarul

snssessenveesnsreg

in Mun. T Jit, st ,bl........,SC....oce, EL..ooe, @D o e....., JUd. GoOT).
Cheltuieli de
Numirul administrare,
de camere Acd/ap Valoarea de Recuperarca intretinere, Cota
{mp) investifie investitie: reparatii curente autoritafi
| locuinta {arortizare) si capitale publice
0 1 2 3=2:60ani | 4=2x1,50% 5=2x
0.50%

Ponderare venituri

conform
Chirie China Ponderare Ponderare art.8 alin.(91) din
neti lunar# rang veniturl Legeanr. 152/1998

_ anuald localitati

Venit mediu net
6=3+4+ | 7=6/12 | 8=7*Rang | 9=8%Venit lunar pe membru
5 7x0.8 de familic*10%,
20% sau 30%
(unde este cazul)

Nota:
* Acd/ap reprezintd aria construitd desfsuratd/apartament;
* Ponderare rang localititi — coeficientul de ponderare pentru Mun. Térgu Jiu este 0,8 ;
* Ponderare venituri:
- venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de
bazi minim brut pe {ard garantat in plati-ceeficient-0,8;
- venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat din salariul de
bazi minim brut pe {ar garantat in plati-ceeficient-0,9;
- venitul net pe membru de familie mai mare decét 100% salariul net rezultat din salariul
de bazi minim brut pe tard garantat in plati-coeficient-1.

LOCATOR, LOCATAR,
Director axecutiv, Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Mihai Minca Carmen Popescu Strdinu-Anani Lorena

B ol
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Anexa nr.7
U.A.T. Municipiul Térgu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinti
nr. din

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) U.AT. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA
PATRIMONIULUI SI FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiv, Bd.
Constantin Brancusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI R04956065, cont
RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentatdi prin Primar, Marcel-Laurentiu
Romanescu si Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
Mihai Minci, in calitate de locator si

b)

@timat/legitimata cu CI seria nr. , eliberat la data de
, de citre SPCLEP TG JIU, CNP___ , in

calitate de locatar (chiriag), in baza repartitiei/cererii nr. din data de

, emisa de citre . )
CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 2 (1) Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locuintei, situati in Municipiul

Targu Jiu, Str. , Hr. , bk , S€. s
et. » ap. , Judeful Gorj, compusi din camere in suprafatd d -
mp, dependinte in suprafati de mp, balcon in suprafati de mp si teren in
suprafata de mp, conform anexei nr.1.

(2) Locuinta va fi folositd exclusiv de locatari si de membrii familiei mentionai in
fisa suprafetei locative - anexa nr.1- parte integrantd din prezentul contract.

(3) Locuinta se predi in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevdzute in
procesul verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante - anexa nr.2 - parte
integrantd din prezentul contract.

CAPITOLUL IIL CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art. 3 Chiria lunari, aferentd locuintei inchiriate, este in suma de lei, calculatd
conform anexei nr.3 si se datoreaza incepénd cu data de
Art. 4 Chiria previzutd in contract se va recalcula ori de céte ori, prin acte normative, se
prevede acest lucru, precum si in cazul constatirii unor erori de calcul. Recalcularea
cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeazi, respectiv de la data constatérii erorii de calcul. Dacd eroarea provine din
cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a pldtit o chirie mai mic# decat cea legald, el va
fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, fird majordri. Cand cauzele care au dus la
stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile chiriagului, acesta va fi obligat sd plateasca
diferenta cu majoririle previzute de normele legale in vigoare. Dacd chiriasul a platit o
chirie mai mare decét cea legald, diferenta platita in plus va fi socotitd in contul chiriei
viitoane.
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Art. 5 (1) Chiria se achiti in numerar la casieria Primariei Municipiului Targu Jiu sau
prin virament bancar in contul RO43TREZ33621A300530XXXX , pand la data de 15 ale
lunii In curs.

(2) La expirarea termenului de un an de la incheierea contractului, chiria stabilitd
se actualizeazi anual cu rata inflatiei, comunicati de citre Institutul National de Statistica
pentrul anul anterior.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intirziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibild, fard ca majorarea sd poatd depisi totalul chiriei restante.

(4) In caz de neplatd, executarea siliti se va face conform prevederilor legale in
vigoare, jar locatarul va fi obligat s achite chiria restantd, precum si dobanda si

cheltuielile de judecata.

CAPITOLUL 1V. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 6 Termenul de inchiriere este de ............. ani/luni, cu incepere de la data de
pana la data de ......... cenessessasnries -

Art. 7 La expirarea termenului previzut la art. 6, contractul de inchiriere poate fi
prelungit, cu acordul partilor, prin act aditional, succesiv, pe perioade de céte un an. Daca
partile nu convin asupra prelungirii, contractul de inchiriere inceteaza de drept la
expirarea termenului, fiird a fi necesard o ingtiintare prealabild. Solicitarea de prelungire a
contractului se depune de citre locatar, in termen de maxim 30 de zile inainte de
expirarea contractului, insotitd de documentele solicitate de locator.
Pentru perioada.........cccorerieemercecmacnecenes a operat tacita relocatiune, conform art.1810 Cod
civil.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 8 Obligatiile locatorului:
a) si predea locatarului bunul dat in locatiune;
b) s4 intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioard a cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, sciri
exterioare) ;
¢) si ia misuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranti in exploatare si
functionalitatea clddirii.
Art. 9 Obligatiile locatarului:
a) si verifice periodic instalatia de gaze si si faca revizia centralei termice;
b) si achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in contract;
¢) s achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuiclile de intretinere care rezulta
din folosinta locuintei;
d) sa foloseascd locuinta inchiriatd potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;
e) si efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a
bunului;
f) si efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosintd exclusivé;
g) s repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare
a utilizirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor,
viciilor de executie, unei intAmplari neprevizute, fortei majore; daci persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
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cétre cei care au acces sau folosesc in comun elementele in constructie, instalatiile,
obiectele si dotirile aferente;

h) s& asigure curétenia si igienizarea locuintei pe toati durata locatiunii;

1) s& nu aduca modificri locuintei inchiriate fird acordul scris al locatorului, acesta din
urma poate pretinde locatarului, la pérdsirea locuintei, sd o readuci in starea initiald sau
sd pastreze transformdrile efectuate fird ca locatarul sd poatd avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate;

j) s@ nu subinchirieze sau s cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

k) sd permitd verificarea locuintei de cétre locator la intervale de timp rezonabile;

1) sd predea locatorului, la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosin{d si curdtenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul
verbal de predare-primire, Intocmit la preluarea locuintei;

m) sd comunice locatorului documentele cu privere la orice modificéri intervenite in:

-starea civila;

-numairul persoanelor aflate in Intrefinere;

-situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si /sau
cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitatii in
care isi desfisoard activitatea;

n) sid prezinte documente justificative din care s@ rezulte veniturile nete pe fiecare
membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni;
0) s@ pliteascd chiria stabilitd pand la data eliberdrii efective a locuintei, precum si si
repare prejudictile de orice naturd cauzate locatorului pani la acea dati;
p) sé incheie contracte, in nume propriu, cu furnizorii de utilitati;
r) s respecte prevederile contractuale.

CAPITOLUL VL. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA

CONTRACTULUI

Art. 10 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absolutd, in situatia in care se
constatd ci locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza cédrora au
beneficiat de repartizarea locuintei, de 1inchirierea sau prelungirea contractului de
inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile de intretinere si
cheltuielile ce decurg din folosirea pértilor si instalatiilor comune ale cladirii, aferente
perioadei cat a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.
Art. 11 Prezentul contract peate inceta in urmétoarele situatii:
a) prin acordul ambelor parti;
b) in cazul instriindrii bunului dat in loca{iune;
¢) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o instiintare
prealabild, dacé pértile nu au convenit asupra prelungirii;
d) prin denuntarea unilaterald de cétre locatar, prin notificare scris@ cu cel putin 60 de zile
anterior datei dorite pentru incetare;
e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;
f) prin decesul sau périsirea locuintei de cétre locatar.
Art. 12 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 zile;
b) la cererea locatorului in fata instantei de judecats, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive; locatorul nu poate fi obligat
s asigure folosinta locuintei cu titlu gratuit, indiferent de motivele pentru care locatarul
este insolvabil;
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- locatarul nu isi executi obligatiile ndscute din prezentul contract;

- locatarul, membrii familiei sau alte persoane cirora acesta le-a ingaduit, in orice mod,
folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie au un comportament care face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil, fie impiedica folosirea
normald a locuintei sau a partilor comune;

- Jocatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si a oricéror alte bunuri aferente lor sau a instréinat fara
drept pérti ale acestora;

- neutilizarea locuintei pe o perioadd mai mare de 6 luni;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea
partilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor parti din contravaloarea lucrérilor de
reparatii aferente locuintei inchiriate, cel putin 3 luni consecutive.

CAPITOLUL VIL TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEL
Art. 13 (1) Transferul folosintei locuintei poate avea loc doar in caz de deces sau parisire
definitiva a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere.

(2) In caz de deces al unuia dintre soti, sotul supravietuitor continud exercitarea
dreptului sau locativ, daci nu renuntd in mod expres la acesta, in termen de 30 de zile de
la data inregistriirii decesului.

(3) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul prevdzut la
alin.(2), si opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei
acestuia, dacd sunt mentionati in contract si dacd au locuit impreund cu chiriasul.

(4) Se considerd pérasire definitivd a domiciliului absenta continud pe o
perioadd mai mare de 6 luni, care nu a fost notificatd locatorulm de cétre persoana in
cauzi, cu exceptia detasdrii/transferdrii in interes de serviciu, studii de specialitate la
institutii de invatimant din tar3 sau striinatate, probleme de sanitate, alte situatii temeinic
justificate.

CAPITOLUL VIII. CLAUZE SPECIALE
Art. 14 Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a locuintei, ce face obiectul
prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 15 Este interzisi cesiunea dreptului de folosinti a locuintei de cifre titularul
contractului de inchiriere sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.
Art. 16(1) Evacuarea voluntara a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.

(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdrari judecdtoresti, daca prin
lege nu se prevede altfel.

(3) Hotirarea judecatoreascd de evacuare a locatarului, precum si incetarea, din
orice cauzi, a contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc cu titlu sau fard titlu, impreuna cu locatarul.

Art. 17 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre pirtile contractante.
Art. 18 Prezentul contract, impreuni cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integrantd din
contract, reprezinti vointa pértilor si se completeaza cu dispozitiile legale in materie de
locatiune.

Art. 19 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si
in modalitatile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 20 Prezentul contract s-a incheiat azi, ~, in 2 exemplare
originale, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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PRIMAR, Marcel - Laurentiu Romanescu

Secretar general, Grigore Jianu

Director Economic, Narcisa Cristea
Director D.E.P.F.L, Mihai Minca

Directia Juridicd, Constantin Radutoiu

Sef Serviciu Fond Locativ, Carmen Popescu
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ANEXA NR.1 Parte integranti a contractului de inchiriere
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE

in Municiptul Targu Jiu, str.. RIS |} SURUURUNY - ) NI - AN

et. e p " Judetul GOT_]

A. Locuinta ce face obiectul inchirierii este dotati cu incilzire centrald / cu lemne,
apd.. ., canalizare. . ., instalatie electrici.. ..5i este compusé din

urmatoarele mcapen

[ NR. Denumirea inciperii Suprafata(mp) In folosintd

CRT. " Exclusiva Comuna

1

2

Suprafata curtii si gradinii

6

1

B. Locuinta inchiriata va fi folositd de catre titularul contractului de inchiriere si
membrii familiei acestuia,conform tabelului urmdtor:

Nr. | Nume si Prenume Calitatea Anul Locul de munca
Crt nasterii

Venitul
net onar |

1 Titular

2

10

I

LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA NR.2 Parte integranta a contractului de inchiriere

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI
din Municipiul TArgu Jin, Str.....ooeeiinniimnnmncns Ml ,bl.....,sC.....,
et....., ap......., judetul Gorj.

Avand in vedere contractul de inchiriere nr........../..o..ociin ., se incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Téargu Jiu si
........... e eeervvuesassnsasasenasseseenssenasnnnananesessy 1 Calitate de locatar, care primeste
in folosint locuinta, avind incaperile de locuit in folosinti exclusivi si dependintele in
folosintd exclusiva.............. COMUNE.....oovnren

Inventarul si starea in care se predi si se primeste locuinta sunt urmitoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

............................................................................................................

...............................................................................................................

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electrica (prize, intrerupitoare, comutatoare, locuri de lampi, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4 Instalatia de Inc3lzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

lavoare, spilatoare, robinete,etc.)
6. Alte nepreviizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobd metalica de gatit,

............................................................................................................

..................................................................... J. e Zerer iR rnaneetansans s Ba s s s nanannnss
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a Intocmit
ASEAZI. - et ervereeinanerr e et et ,in doud exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA NR.3 Parte integrantd a contractului de inchiriere

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei inchiriate de locatarul

N Mun. Tg. JilL, SIeueeiinieieinrs et 3 8Cuenrieny €Leuiiin,
ap , jud. Gorj
Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafat I Zon | Tarif | Valoare
crt. a | a |lei/mp lei
mp |
1 | Suprafata locuibild 0,84
2 | Dependintele locuintei : suprafata antreului, tindei, verandei,
culoarului, bucitiriei, chicinetei, oficiului, debaralei, cimrii, 0,34
| camerei de baie, WC
3 | Alte dependinte: suprafata teraselor, pivnifelor, boxelor, 0,19
logiilor,
. spaldtoriilor, uscétoriilor
| 4 | Suprafata garajelor 1,27
5 | Total I (randurile 1+2+3+4)
6 | Potrivit art. 29 din OUG 40/1999 .
(1) Tariful de baza se reduce, dupd caz, pentru intreaga |
suprafata locuibild, dupd cum urmeaza:
- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in |
mansarde aflate direct sub acoperis;
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai de unele dintre acestea; i
- 10% pentru locuintele construite din materiale de
constructii inferioare, cum este paianta.
(2) Reducerile se aplicd cumulativ.
7 | Totalll = Total I — Réindul 6
8 Teren
Conform art. 2 din Hotararea nr. 310 din 28 martie 2007 0,04
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) ...
9 | Total chirie = Total I1 + Réndul 8
10 | Total chirie x coeficient zona: A-3,5; B-25; C-2; D-
1,5
11 | Chirie finala stabilita
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| 12 | Chirie redusi in functie de venituri | 1 ] |

Notia: Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi 15% din venitul net lunar pe familie in cazul in
care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depaseste salariul mediu net lunar pe economie. in
cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se situeazd intre venitul mediu net lunar pe
economie si dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate depisi 25% din venitul net lunar pe
familie.

LOCATOR, LOCATAR,

Director ¢xecutiv, Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Mihai Minca Carmen Popescu Strainu-Anani Lorena

U
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Anexa nr.8

U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Bréncusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatii inchiriate partidelor politice
nr. din

Capitolul L P,JRHLE CONTRACTANTE
Art, 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) UAT. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA
PATRIMONIULUI SI FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiu, Bd.
Constantin Bréncusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUl = RO04956065, cont
RO43TREZ33621A300530X XXX, reprezentati prin Primar, Marcel-Laurentiu
Romanescu si Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond
Locativ, Mihai Minc4, in calitate de locator si

b)

cu sediul in Municipiul Targu Jiu str. , nr.
, bl , SC , et , ap. , Judetul Gorj,

CUlI .
CONT o deschis la
, reprezentat(d) prin
) avand functia
de , legitimat/legitimatdi cu ., seria__,
nr. , eliberat la data de , de catre
, CNP B
, in baza H.C.L. / cererii nr. din emisi de citre

, in calitate de locatar (chirias) .

Capitolul IL. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.2  Obiectul contractului il reprezinta inchirierea spatiului cu altd destinatie
decét cea de locuinta, situat in Municipiul Targu Jiun, Str. s
nr. , bl s SC. , et, , ap. » Judetul Gorj, cu
destinatia de , In suprafati de mp,
conform anexei nr.1.

Art.3 Spatiul se preda in stare de folosinti, cu instalatiile si inventarul
prevézute in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre pértile contractante -
anexa nr.| - parte integranta din prezentul contract.
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Capitolul IT1. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 4  Chiria lunari, aferentd spatiului inchiriat este in sumd de lei,
calculati conform anexei nr. 2 si se datoreaza incepand cu data de

Art. 5 Chiria previzutd in contract se va recalcula ori de cate ori, prin acte
normative, se prevede acest lucru, precum si in cazul constatiirii unor erori de calcul.
Recalcularea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeazi, respectiv de la data constatirii erorii de calcul. Daca
eroarea provine din cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a plitit o chirie mai
micd decit cea legali, el va fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, fard
majorari. Cand cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile
chiriasului, acesta va fi obligat s& plateascd diferenta cu majordrile prevazute de
normele legale in vigoare. Daci chiriasul a platit o chirie mai mare decét cea legala,
diferenta plititd in plus va fi socotitd in contul chiriei viitoare.

Art. 6 (1) Plata chiriei se va face in numerar la Casieria Primariei Targu Jiu sau
prin ordin de plati in contul RO43TREZ33621A300530XXXX, in termen de 30
zile calendaristice de la emiterea facturii.

(2) La expirarea termenului de un an de la incheierea contractului, chiria
stabiliti se actualizeazd anual cu rata inflatiei, comunicatd de citre Institutul
National de Statisticd pentrul anul anterior.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intrziere, incepénd cu prima zi care urmeaza celei in
care suma a devenit exigibili, fird ca majorarea sd poatd depasi totalul chiriei
restante.

(4) In caz de neplatd, executarea silitd se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restant, precum si
dobanda si cheltuielile de judecat.

Capitolul 1V. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.7 Termenul de inchiriere este de ani/luni, cu incepere de la data
de

pana la data de .
Art.8 La expirarea termenului prevazut la art. 7, contractul de inchiriere poate fi
reinnoit prin act aditional semnat de ambele pérti. Contractul de inchiriere
inceteazi de drept la expirarea termenului, fir3 a fi necesard o instiintare prealabila.
Art.9 Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris, cu
maxim 30 de zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Capitolul V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 10 Obligatiile locatorului:
a) si predea locatarului bunul dat in locatiune;
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b) si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioard a cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri,
pavimente, sciri exterioare) ;

¢) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitatea cladirii.

Art. 11 Obligatiile locatarului:

a) si foloseasci spatiul inchiriat potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract ;
b) sd asigure pastrarea bunului inchiriat;

¢) sa achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in
contract;

nerespectarea termenului de plati ducénd la perceperea de penalititi si la rezilierea
unilaterald a contractului de inchiriere;

d) si nu schimbe destinatia spatiului, sub sanctiunea rezilierii contractului;

e) racordarea la utilitdti ( apometru, contor electric, contor gaze) conform legislatiei
in vigoare si incheierea contractelor cu principalii furnizori i prestatori de sevicii
pentru energie electrica, apa-canal, ridicat gunoi, gaze naturale.

f) si doteze spatiul cu aparatura minima necesard functiondrii, conform legislatiei
in vigoare;

g) si efectueze reparatiile locative a ciror necesitate rezulta din folosinta obisnuitd
a bunului;

h) si efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosin{ exclusivi;

i) si repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate ca
urmare a utilizdrii necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazi vechimii,
defectiunilor, viciilor de executie, unei intAmplari neprevizute, fortei majore; dacéd
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de citre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele in constructie, instalatiile, obiectele si dotarile aferente;

j) 84 asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat pe toata durata locatiunii;

k) si nu transforme spatiul si echipamentele inchiriate farad acordul scris al
locatorului, acesta din urma poate pretinde locatarului, la parasirea spatiului, sd o
readuc in starea initiald sau si pastreze transformirile efectuate, fird ca locatarul
s poatd avea pretentii la despigubiri pentru cheltuielile efectuate;

1) sa predea locatorului , la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere,
spatiul inchiriat in stare bund de functionare, precum si obiectele de inventar
trecute in procesul-verbal de predare-primire, intocmit la preluarea spatiului;

m) si pliteascd impozitul anual pe spatiul inchiriat;

n) si respecte prevederile contractuale.

Capitolul VI. NULITATEA, INCETAREA ST REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art. 12 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absolutd, in sitvatia in care se
constatd ca locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza
cirora au beneficiat de repartizarea spatiului, de inchirierea sau prelungirea
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contractului de inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile
de intretinere si cheltuielile ce decurg din folosirea pértilor si instalatiilor comune
ale cladirii, aferente perioadei cit a folosit spatiul, precum si orice alte cheltuieli
aferente spatiului.

Art. 13 Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) in cazul instriindrii bunului dat in locatiune;

c) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o Instiinfare
prealabild, dacd partile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterald de catre locatar, prin notificare scrisd cu cel putin 60
de zile anterior datei dorite pentru incetare;

e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;

f) prin parisirea spatiului de citre locatar.

Art. 14 Rezilierea contractulni de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen de minim
30 zile;

b) la cererea locatorului in fata instantei de judecati, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- locatarul nu isi executd obligatiile ndscute din prezentul contract;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si a oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat
fard drept parti ale acestora;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de iniretinere, cheltuielile ce decurg din
folosirea pirtilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor pérti din
contravaloarea lucririlor de reparatii aferente spatiului inchiriat, cel putin 3 luni
consecutive.

Capitolul VIL. RASPUNDEREA CONTRACT: UALA
Art.15 Pentru neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu intdrziere a
obligatiilor contractuale, partea care se face vinovata de aceasta datoreazid

despagubiri.

Art. 16 Forta majord, comunicatd si doveditd conform legii, apard de rdspundere
partea care o invocd.

Art. 17 Litigiile de orice fel, decurgind din neexecutarea prezentului contract de
inchiriere, se vor solutiona pe cale amiabild sau prin instantele de judecata.

Capitolul VIII. CLAUZE SPECIALE

Art, 18 Subinchirierea totald sau partialdi a spatiului inchiriat, cesiunea
contractului de inchiriere si asocierea sau orice altd formi de cedare a folosintei
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bunului inchiriat nu sunt posibile, in caz contrar, contractul de inchiriere va fi
reziliat unilateral, de drept, fird o prealabila punere in intarziere.

Art. 19 (1) Evacuarea voluntar3 a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.
(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotérari judecatoresti, daca
prin lege nu se prevede altfel.

Art. 20  Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre pértile
contractante.

Art. 21 Prezentul contract, impreund cu anexele nr. 1 si 2, care fac parte integrantd
din contract, reprezintd vointa partilor si se completeazi cu dispozitiile legale in
materie de locatiune.

Art. 22 (1) Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul, atunci cind va
constata cd locatarul nu respecti prevederile contractuale privind obiectul de
activitate, neplata chiriei si/sau a contravalorilor cheltuielilor datorate prestatorilor
de servicii pe 3 luni consecutive si/sau incalcd regulile de ordine publici.

(2) Locatarul are dreptul de a denunta unilateral contractul, prin notificare
scrisd cu cel putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare, cu obligatia de a
achita pretul inchirierii pand la data predarii efective a spatiului si respectérii
prevederilor art.11 lit.1).

Art. 23 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalititile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 24 Prezentul contract s-a incheiat azi, ,In2
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, Marcel - Laurentiu Romanescu Semnatura,

Secretar general, Grigore Jianu

Director Economic, Narcisa Cristea

Director D.E.P.F.L, Mihai Minca

Directia Juridicd, Constantin Radutoiu

Sef Serviciu Fond Locativ, Carmen Popescu

Tntocmit,
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ANEXA NR. 1 Parte integranta a contractului de inchiriere

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A SPATIULUI
din Municipiul Targu Jiu, str................. ORI | P ,bl......,sc....,
eteess APecnnss Judetul GOI‘]
Avand in vedere contractul de inchiriere nr........../c.....cocccceeeeenen , S€ incheie

prezentul proces-verbal de predare-primire intre Mumc1p1ul Targu Jin, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Targu Jiu si
S S PP +aae i o 511 50 sSmEES , In calitate de locatar, care primeste
in folosintd spatiul, avind incdperile in folosintd exclusivd si dependintele in folosinta
exclusivi.............. COMUNA.............

Inventarul si starea in care se predi si se primeste locuinta sunt urmatoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

............................................................................................................

................................................................................................................

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electrica (prize, intrerupétoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4.Instalatia de incalzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalatia sanitard (cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace wc, bideur, chiuvete,
lavoare, spélatoare, robinete,etc.)

..................................................................................................................

etc.)

............................................................................................................

................................................... - PPN =T PP
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit
T3 V4 RO , in douii exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA Nr. 2 Parte integranta a contractului de inchiriere
111 GO foviemirnicssenriennae

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a spatiului detinut de locatarul

................................................................................................................................................

Nr. Elementele Suprafatam.p. | Tariflei/m.p | Chirielei
Crt. componente pentru 1
calculul chiriei

1. | Suprafata utila

LOCATOR, LOCATAR,

Sef Serviciu Fond Locativ, {ntocmit,
Carmen Popescu Strdinu-Anani Lorena
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Anexa nr.9

U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu alti destinatie decit cea de locuinti
nr. din

Capitolul 1. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) UAT. MUNICIPIUL TARGU HU prin DIRECTIA  EVIDENTA
PATRIMONIULUI SI FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiu, Bd.
Constantin Brancusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI = R04956065, cont
RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentatdi prin Primar, Marcel-Laurentiu
Romanescu si Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond
Locativ, Mihai Minci, in calitate de locator si

b)

cu sediul in Municipiul Térgu Jiu str. - ., mr.
, bl . SC , et , ap.  , Judetl Gorj,

C.U.1 ,
CONT deschis la
, reprezentat(d) prin
, avand  functia
de - , legitimat/legitimata cu __ , seria__,
nr. , eliberat la data de , de catre
, CNP ,
, in baza H.C.L. / cererii nr. din emisd de citre

, in calitate de locatar (chirias) .

Capitolul II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.2  Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului cu altd destinatie
decit cea de locuintd, situat in Municipiul Tirgu Jiu, Str. s
nr. , bL , SC. , et. , ap. , Judetul Gorj, cu
destinatia de , In suprafati de =~ mp,
conform anexei nr. 2.
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Art.3 Spatiul se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
previzute in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante -
anexa nr.1 - parte integranti din prezentul contract.

Capitolul IIL CHIRIA AFERENTA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 4  Chiria lunard, aferentd spatiului inchiriat este in sumé de lei,
calculatd conform anexei nr. 2 si se datoreazé incepénd cu data de ....ccrcieccsiensacnnns
Art. §  Chirla prevazutad in contract se va recalcula ori de cate ori, prin acte
normative, se prevede acest lucru, precum si in cazul constatirii unor erori de calcul.
Recalcularea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeazi, respectiv de la data constatérii erorii de calcul. Dacd
eroarea provine din cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a plitit o chirie mai
micd decdt cea legald, el va fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, fard
majorari. Cand cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile
chiriasului, acesta va fi obligat s& pliteascd diferenta cu majordrile prevazute de
normele legale in vigoare. Daca chiriasul a platit o chirie mai mare decit cea legala,
diferenta platita in plus va fi socotitd in contul chiriei viitoare.

Art. 6 (1) Plata chiriei se va face in numerar la Casieria Primariei Targu Jiu sau
prin ordin de platd in contul RO43TREZ33621A300530XXXX, in termen de 30
zile calendaristice de la emiterea facturii.

(2) Chiria se actualizeazi trimestrial cu rata inflatiei, comunicatd de cétre
Institutul National de Statistica.

(3) Potrivit prevederilor art. 183 Cod proceduri fiscald, pentru neachitarea
la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor fiscale principale datorate
bugetelor locale, se datoreaza dupi acest termen majoriri de intrziere.

(4) Nivelul majoririi de intirziere este de 1% din cuantumul obligatiilor
fiscale principale neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune
de luni, incepind cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd §i pana la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.

(5) In caz de neplatd, executarea siliti se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat s achite chiria restanti, precum si
penalititile si cheltuielile de judecata.

Capitolul IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.7 Termenul de inchiriere este de ani/luni, cu incepere de la data

de
pana la data de

Art.8 La expirarea termenului previzut la art. 7, contractul de inchiriere poate fi
reinnoit prin act adifional semnat de ambele parti. Contractul de inchiriere
inceteazi de drept la expirarea termenului, fir3 a fi necesard o instiintare prealabild.

Art.9 Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris, cu
maxim 30 de zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Capitolul V. OBLIGATIILE PARTILOR
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Art3 Spatiul se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul
previzute in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante -
anexa nr.1 - parte integranti din prezentul contract.

Capitolul I1L. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 4  Chiria lunar3, aferentd spatiului inchiriat este in suma de lei,
calculati conform anexei nr. 2 si se datoreazi incepand cu data de

Art. 5  Chiria previzuti in contract se va recalcula ori de céte ori, prin acte
normative, se prevede acest lucru, precum si in cazul constatrii unor erori de calcul.
Recalcularea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeazi, respectiv de la data constatirii erorii de calcul. Daci
eroarea provine din cauze neimputabile chiriagului, iar acesta a platit o chirie mai
micad decét cea legald, el va fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, fard
majordri. Cand cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile
chiriasului, acesta va fi obligat si plateascd diferenta cu majordrile prevdzute de
normele legale in vigoare. Daci chiriasul a platit o chirie mai mare decét cea legal,
diferenta platita in plus va fi socotitd in contul chiriei viitoare.

Art. 6 (1) Plata chiriei se va face in numerar la Casieria Primdriei Targu Jiu sau
prin ordin de platd in contul RO43TREZ33621A300530XXXX, in termen de 30
zile calendaristice de la emiterea facturii.

(2) Potrivit prevederilor art. 183 Cod proceduri fiscald, pentru neachitarea
la termenul de scadenti de citre debitor a obligatiilor fiscale principale datorate
bugetelor locale, se datoreazi dupi acest termen majoriri de intdrziere.

(3) Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor
fiscale principale neachitate in termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune
de luni, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd si pand la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.

(4) In caz de neplatd, executarea siliti se va face conform prevederilor
legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat sd achite chiria restantd, precum si
penalititile si cheltuielile de judecata.

Capitolul IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.7 Termenul de inchiriere este de ani/luni, cu incepere de la data
de
pana la data de

Art.8 La expirarea termenului prevazut la art. 7, contractul de inchiriere poate fi
reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti Contractul de inchiriere
inceteaza de drept la expirarea termenului, fird a fi necesard o instiintare prealabila.

Art.9 Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris, cu
maxim 30 de zile inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Capitolul V. OBLIGATIILE PARTILOR
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Art. 10 Obligatiile locatorului:

a) sd predea locatarului bunul dat in locafiune;

b) sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioard a cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri,
pavimente, scéri exterioare) ;

¢) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitatea cladirii.

Art, 11 Obligatiile locatarului:

a) si foloseascd spatiul inchiriat potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract ;
b) sd asigure pastrarea bunului inchiriat;

¢) s achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in
contract;

nerespectarea termenului de plati ducénd la perceperea de penalitati si la rezilierea
unilaterald a contractului de inchiriere;

d) sa nu schimbe destinatia spatiului, sub sanctiunea rezilierii contractului;

e) racordarea la utilitdti ( apometru, contor electric, contor gaze) conform legislatiei
in vigoare si incheierea contractelor cu principalii furnizori si prestatori de sevicii
pentru energie electrici, apd-canal, ridicat gunoi, gaze naturale.

f) si doteze spatiul cu aparatura minim3 necesard functiondrii, conform legislatiei
in vigoare;

g) si efectueze reparatiile locative a cdror necesitate rezulti din folosinta obignuitd
a bunului;

h) si efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusiva,

i) sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca
urmare a utilizirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau
in exteriorul clidirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii,
defectiunilor, viciilor de executie, unei intdmplari neprevizute, fortei majore; daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de citre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele in constructie, instalatiile, obiectele si dotirile aferente;

j) s asigure curitenia si igienizarea spatiului inchiriat pe toatd durata locatiunii;

k) si nu transforme spatiul si echipamentele inchiriate fira acordul scris al
locatorului, acesta din urmé poate pretinde locatarului, la parasirea spatiului, s il
readuca in starea initiald sau si pastreze transformirile efectuate, fird ca locatarul
sd poatd avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile efectuate;

1) si predea locatorului , la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere,
spatiul inchiriat in stare bund de functionare, precum si obiectele de inventar
trecute in procesul-verbal de predare-primire, intocmit la preluarea spatiului;

m) si plateasca impozitul anual pe spatiul inchiriat;

n) si respecte prevederile contractuale.

Capitolul VI. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI
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Art. 12 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absoluta, in situatia in care se
constatd ci locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza
cdrora au beneficiat de repartizarea spatiului, de inchirierea sau prelungirea
contractului de Inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile
de intretinere si cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune
ale clidirii, aferente perioadei cat a folosit spatiul, precum si orice alte cheltuieli
aferente spatiului.

Art. 13 Prezentul contract poate Inceta in urmétoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) in cazul instrdindrii bunului dat in locatiune;

¢) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o instiintare
prealabild, dacd pértile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterald de citre locatar, prin notificare scrisi cu cel putin 60
de zile anterior datei dorite pentru incetare;

e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabil a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;

f) prin parisirea spatiului de citre locatar.

Art. 14 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen de minim
30 zile;

b) la cererea locatorului in fata instantei de judecati, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- locatarul nu isi executd obligatiile nascute din prezentul contract;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si a oricdror alte bunuri aferente lor sau a instriinat
fira drept parti ale acestora;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din
folosirea parfilor si instalatiilor comune ale cladirii si cotelor parti din
contravaloarea lucrdrilor de reparatii aferente spatiului inchiriat, cel putin 3 luni
consecutive.

Capitolul VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.15 Penfru neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu intirziere a
obligatiilor contractuale, partea care se face vinovata de aceasta datoreazi

despagubiri.

Art. 16 Forta majord, comunicatd si doveditd conform legii, apard de raspundere
partea care o invoca.

Art. 17 Litigiile de orice fel, decurgind din neexecutarea prezentului contract de
inchiriere, se vor solutiona pe cale amiabild sau prin instantele de judecat.

Capitolul VIII. CLAUZE SPECIALE
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Art. 18 Subinchirierea totald sau partiald a spatiului inchiriat, cesiunea
contractului de inchiriere si asocierea sau orice altd forma de cedare a folosintei
bunului inchiriat nu sunt posibile, in caz contrar, contractul de inchiriere va fi
reziliat unilateral, de drept, firi o prealabila punere in intirziere.

Art. 19 (1) Evacuarea voluntard a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.
(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdrari judecatoresti, daca
prin lege nu se prevede altfel.

Art. 20  Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre pértile
contractante.

Art. 21 Prezentul contract, impreund cu anexele nr. 1 si 2, care fac parte
integrantd din contract, reprezinti vointa partilor si se completeazi cu dispozitiile
legale in materie de locatiune.

Art. 22 (1) Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul, atunci cand va
constata cd locatarul nu respectd prevederile contractuale privind obiectul de
activitate, neplata chiriei si/sau a contravalorilor cheltuielilor datorate prestatorilor
de servicii pe 3 luni consecutive si/sau incalci regulile de ordine publica.

(2) Locatarul are dreptul de a denunta unilateral contractul prin notificare
scrisd cu cel putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare, cu obligatia de a
achita pretul inchirierii pand la data predirii efective a spatiului si respectirii
prevederilor art. 11 1it.1).

Art. 23 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalititile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art, 24 Prezentul contract s-a incheiat azi, ,n 2
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, Marcel - Laurentiu Romanescu Semnitura,

Secretar general, Grigore Jianu

Director Economic, Narcisa Cristea

Director D.E.P.F.L, Mihai Minca

Directia Juridici, Constantin Radutoiu

Sef Serviciu Fond Locativ, Carmen Popescu

intocmit,
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ANEXA NR. 1 Parte integranta a contractului de inchiriere

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A SPATIULUI

din Municipiul Targu Jiu, str.. RN || SO ,blco, 8Cuu iy,
et ..... , ap ....... , _]udetul GOI‘_]
Avind in vedere confractul de inchiriere nr........../.........cccceuenee.. , S€ incheie

prezentul proces-verbal de predare-primire intre Mumclplul Targu Jiu, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Targu Jiu si
........................ cesessrensncnsnssasasesesassenannaancensy 1N Calitate de locatar, care primeste
in folosintd spatiul, avind incdperile in folosintd exclusivd si dependintele in folosinta
exclusivi.............. comuna.............

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmétoarele:
1. Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

............................................................................................................

...............................................................................................................

2. Usi, ferestre (vops1tor11 incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electrica (prize, intrerupdtoare, comutatoare, locuri de lampé, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4.Instalatia de incilzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalafia sanitars (cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace wc, bideuri, chiuvete,
lavoare, spélatoare, robinete,etc.)

..................................................................................................................

etc.)

............................................................................................................

................................................... L e et e R e s s
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit
BSTAZI. ce et , in doud exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,



ANEXA Nr. 2 Parte integrantd a contractului de inchiriere
4] GO RSN

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a spatiului detinut de locatarul

................................................................................................................................................

Nr. Elementele Suprafata m.p.
Crt. componente penfru

| Tarif lei/m.p Chirie lei
|

|
calculul chiriei I

1 Suprafata utila

LOCATOR, LOCATAR,

Director eecutiv, Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Mihai Carmen Popescu Strainu-Anani Lorena



Anexa nr. 10
U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuninti sociala
or. din

CAPITOLUL I PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) UAT. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA
PATRIMONIULUI SI FOND LOCATLV, cu sediu! in Municipiul Targu Jiu, Bd.
Constantin Brancusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUIL R0O4956065, cont
RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentatdi prin Primar, Marcel-Laurentiu
Romanescu si Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
Mihai Minci, in calitate de administrator al fondului imobiliar ce apartine domeniului
public din patrimoniul Consiliului Localal Municipiului Targu Jiu si

b)

legitimat/legitimatd cu CI seria nr. , eliberat la data de
B , de citre , CNP ~ ,in
calitate de locatar (chirias), in baza Legii locuinfei nr. 114/1996 si a repartitiei/cererii
nr. din data de , emisd de citre

CAPITOLUL I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 2 (1) Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locuintei sociale, situatd in

Municipiul Targu Jiu, Str. , . s bL )
sc. s et, , ap. , Judetul Gorj, compusi din camere in suprafatd de

mp, dependinte in suprafatd de mp, balcon in suprafati de mp
si teren in suprafatd de ___mp, conform anexei nr.1.

(2) Locuinta va fi folositd exclusiv de locatari si de membrii familiei mentionati in
fisa suprafetei locative - anexa nr.1- parte integranti din prezentul contract.

(3) Locuinta se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul previzute in
procesul verbal de predare-primire, incheiat intre pértile contractante - anexa nr.2 - parte
integrant din prezentul contract.

CAPITOLUL IfI. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE
Art. 3 (1) Chiria lunari, aferentd locuintei sociale Inchiriate, este in sumi de
lei, calculatd conform anexei nr.3 si se datoreazi incepand cu data de
(2) Plata chiriei se suports, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,
astfel:
- de cétre locatar ........... lei; - de la bugetul local ........... lei.
(3) Cota-parte pe care o suporti locatarul se va recalcula ori de céte ori apar modificari
ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul

local.
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(4) Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protecia §i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificdrile si completarile

ulterioare si a certificatului nr........ oviveenanace de incadrare in grad de handicap X
este scutit de plata chiriei aferentd locuintei inchiriate, incepind cu data de .........cconneeneeee.
péni la data de......................, cind expird valabilitatea certificatului de incadrare in grad

de handicap al titularului/membrului de familie.

Art. 4 Chiria previzuti in contract se va recalcula ori de céte ori, prin acte normative, se
prevede acest lucru, precum si in cazul constatirii unor erori de calcul. Recalcularea
cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeazi, respectiv de la data constatirii unei erorii de calcul.

Art. 5 (1) Chiria se achiti in numerar la casieria Primiriei Municipiului Targu Jiu sau
prin virament bancar in contul RO43TREZ33621A300530XXXX , pina la data de 15 ale
lunii in curs.

(2) La expirarea termenului de un an de la incheierea contractului, chiria stabilitd
se actualizeazi anual cu rata inflatiei, comunicatd de citre Institutul National de Statisticd
pentrul anul
anterior.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit
exigibild, fird ca majorarea s poatd depdsi totalul chiriei restante.

(4) In caz de neplatii, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in
vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restanti, precum si dobénda si
cheltuielile de judecata.

CAPITOLUL IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 6 Termenul de inchiriere este de 5 ami/luni, cu incepere de la data de ..ooececrcinnnse.
péand la data de ..uceereaens S .
Art. 7 (1) La expirarea termenului previzut la art. 6, contractul de inchiriere poate fi
prelungit, cu acordul partilor, prin act aditional, cu conditia indeplinirii de cétre locatar a
criteriilor de eligibilitate, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare
conform prevederilor legale.
(2) Daca partile nu convin asupra prelungirii, contractul de inchiriere inceteaza de drept
la expirarea termenului, firi a fi necesard o instiintare prealabild. Solicitarea de
prelungire a contractului se depune de citre locatar, in termen de maxim 30 de zle
inainte de expirarea contractului, insofita de documentele solicitate de locator.
(3) Pentru perioada ........ocovivvernennirineiens a operat tacita relocatiune, conform art.1810
Cod civil.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 8 Obligatiile locatorului:
a) si predea locatarului bunul dat in locatiune;
b) s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenfd a cladirii, elementele de
constructie exterioard a clidirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare) ;
¢) si ia misuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitatea cladirii.
Art. 9 Obligatiile locatarului:
a) sa verifice periodic instalatia de gaze si sa faca revizia centralei termice;
b)) s achite cheltuielile cu titha de chirie in cuantumul si fa termenele stabilite in contract;
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¢) sé achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezulti
din folosinta locuintei;
d) si foloseasci locuinta inchiriatd potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;
e) sd efectueze reparatiile locative a ciiror necesitate rezultd din folosinta obisnuitd a
bunului;
f) sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosintd exclusivi;
g) si repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare
a utilizérii necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazd vechimii, defectiunilor,
viciilor de executie, unei intdmplari neprevizute, fortei majore; daci persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de
cdtre cei care au acces sau folosesc in comun elementele in constructie, instalatiile,
obiectele si dotérile aferente;
h) s& asigure curifenia si igienizarea locuintei pe toatd durata locatiunii;
i) sd nu aducd modificiri locuintei inchiriate fard acordul scris al locatorului, acesta din
urmd poate pretinde locatarului, la pérdsirea locuintei, si o readuci in starea initiald sau
sd pastreze transformirile efectuate fird ca locatarul sa poati avea pretentii la despagubiri
pentru cheltuielile efectuate;
J) s nu subinchirieze sau si cedeze contractul de inchiriere altor persoane;
k) sa permitd verificarea locuintei de citre locator la intervale de timp rezonabile;
1) sa predea locatorului, la Incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosin{d si curdtenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul
verbal de predare-primire, intocmit la preluarea locuintei;
m) sd comunice locatorului documentele cu privere la orice modificiri intervenite in:
starea civild; numarul persoanelor aflate in intretinere; situatia locativi, inclusiv cu
privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate si /sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi desfasoard
activitatea;
n) sd prezinte documente justificative din care s rezulte veniturile nete pe fiecare
membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni;
0) sd pliteascd chiria stabilitd pand la data eliberdrii efective a locuintei, precum si s
repare prejudiciile de orice naturd cauzate locatorului pani la acea data;
p) sd incheie contracte, in nume propriu, cu furnizorii de utilititi;
q) sd aduci la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului
net lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de drept, fird
somatie, punere in intirziere sau judecati,
r) s aduci la cunostinta locatorului orice modificare interveniti fatd de conditiile initiale
care au stat la baza repartizirii locuintei sociale (numér membrii, detinere in
proprietate/folosintd autoturism etc.) sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere;
s) in cazul neachitarii obligatiilor de mai sus, in termen de trei luni de la data primirii
facturilor sau de la ultima zi de platd a cheltuielilor, contractul de inchiriere se rezilicazi
de drept, fard somatie, punere in intirziere sau judecatd, locatarul urmand si evacueze
locuinta in 30 zile de la rezilierea contractului;
8) si respecte prevederile contractuale.

CAPITOLUL VL. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA

CONTRACTULUI
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Art. 10 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absolutd, in situatia in care se
constatd cd locatarii au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza cérora au
beneficiat de repartizarea locuintei, de inchirierea sau prelungirea contractului de
inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria, cheltuielile de intretinere si
cheltuielile ce decurg din folosirea pirtilor si instalatiilor comune ale cladirii, aferente
perioadei cét a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.

Art. 11 Prezentul contract poate inceta In urmitoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) in cazul instrainirii bunului dat in locatiune;

c) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o ingtiintare
prealabild, daci pértile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterald de ctre locatar, prin notificare scrisd cu cel putin 60 de zile
anterior datei dorite pentru incetare;

e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract;

f) prin decesul sau parasirea locuintei de citre locatar.

Art. 12 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz de cel
putin 60 de zile;

b) la cererea locatorului in fata instantei de judecati, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive; locatorul nu poate fi obligat
sd asigure folosinta locuintei cu titlu gratuit, indiferent de motivele pentru care locatarul
este insolvabil;

- locatarul nu isi executd obligatiile nascute din prezentul contract;

- locatarul, membrii familiei sau alte persoane cirora acesta le-a ing#iduit, in orice mod,
folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, fie au un comportament care face imposibili
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil, fie impiedici folosirea
normald a locuintei sau a pértilor comune;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si a oricdror alte bunuri aferente lor sau a instriinat fird
drept parti ale acestora;

- neutilizarea locuintei pe o pericadi mai mare de 6 luni;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea
partilor i instalatiilor comune ale cladirii si cotelor parti din contravaloarea lucririlor de
reparatii aferente locuintei inchiriate, cel putin 3 luni consecutive;

- venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depiseste
nivelul minim prevézut la art. 42 din Legea nr.114/1996 privind locuinfele, republicati,
cu modificarile si completirile ulterioare.

CAPITOLUL VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI
Art. 13 (1) Transferul folosintei locuintei poate avea loc doar in caz de deces sau pirisire
definitivi a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere.

(2) In caz de deces al unuia dintre soti, sotul supravietuitor continud exercitarea
dreptului sdu locativ, daci nu renunta in mod expres la acesta, in termen de 30 de zile de
la data inregistrarii decesului.

(3) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul prevazut la
alin.(2), s opteze pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei
acestuia, daci sunt mentionati in contract si daca au locuit impreund cu chiriasul.
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(4) Se considerd pardsire definitivdi a domiciliului absenta continuid pe o
perioadd mai mare de 6 luni, care nu a fost notificatd locatorului de citre persoana in
cauzi, cu exceptia detasdrii/transferdrii in interes de serviciu, studii de specialitate la
institutii de invdtdmant din tari sau striinatate, probleme de sinétate, alte situatii temeinic
justificate.

CAPITOLUL VL. CLAUZE FINALE SI SPECIALE
Art. 14 Prezentul contract poate fi reziliat atunci cind venitul net lunar pe familie,
realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul previzut la art. 42 din
Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, iar
titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominali a chiriei In termen de 90
de zile de la comunicare.
Art. 15 Atunci cénd, fara justificare, una dintre pértile contractului de locatiune nu isi
executd obligatiile ndscute din acest contract, cealalti parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune-interese, dacé este cazul, potrivit legii.
Art. 16 Atunci cénd locatarul subinchiriazd locuinfa detinuti, cedeazi locatiunea sau
schimbd destinafia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul si rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.
Art. 17 Dacd prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei
hotirari judecitoresti.
Art. 18 Locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract pani la data eliberarii
efective a locuinfei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatorului pani la acea data.
Art. 19 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre pirtile contractante.
Art. 20 Prezentul contract, impreund cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integrantd din
contract, reprezintd vointa pértilor si se completeazi cu dispozitiile legale in materie de
locatiune.
Art. 21 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si
in modalitétile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.
Art. 22 Prezentul contract s-a incheiat azi, ___,In2 exemplare
originale, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, Marcel - Laurentiu Romanescu Semnitura,

Secretar general, Grigore Jianu

Director Economic, Narcisa Cristea

Director D.E.P.F.L, Mihai Minca

Directia Juridicd, Constantin Radutoiu

Sef Serviciu Fond Locativ, Carmen Popescu

intocmit,



ANEXA NR.1 Parte integrantd a contractului de inchiriere

in Municipiul Téargu Jiu, str.............

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE
et....., ap......., judetul Gorj

A. Locuinta sociald, ce face obiectul inchirieri, este dotati cu incilzire centrald / cu

lemne, api..............., canalizare..............., instalatie electric................s1 este compusi
_din urmitoarele incdperi: _ _ o
NR. Denumirea Incaperii Suprafata(mp) In folosinta _
CRT. Exclusiva Comuni i
1 |
| |
? |
3 Z
| |
4 I ;
| .
5 ‘_ i
Suprafata curtii si gridinii i
6

B. Locuinta sociala inchiriati va fi folosita de ctre titularul contractului de inchiriere si

_membrii familiei acestuia,conform tabelului urmitor:

Nr. | Nume si Prenume Calitatea Anul Locul de munci Venitul
Crt nasterii net lunar

Titular

Il

10

LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA NR.2 Parte integranta a contractului de inchiriere

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI SOCIALE

din Municipiul Targu Jiu, Str..........cocooviiviniiiiccee e eeeeeeeeeeseng T ,bl.....,sc.....,
et....., ap......., judetul Gorj.
Avand in vedere contractul de inchiriere nr.........../ ... vereeene 5 S€ Incheie

prezentul proces-verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, in calitate de
locator, reprezentat prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Targu Jiu si

................................................................ » in calitate de locatar, care primeste
in folosintd locuinta sociald, avdnd incaperile de locuit in folosinti exclusivd si

dependintele in folosinta exclusiva.............. comun.............
Inventarul si starea in care se predi si se primeste locuinta sunt urmitoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

............................................................................................................

...............................................................................................................

2. Usi, ferestre (vopsitorii, incuietori, drukere, broaste, jaluzele, cremoane, geamuri,
galerii,etc.)

3. Instalatia electrica (prize, intrerupétoare, comutatoare, locuri de lampd, aplice, tablouri,
electrice, globuri, candelabre, etc.)

4 Instalatia de incalzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie, etc.)

................................................................................................................................................

5.Instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, scaune si capace we, bideuri, chiuvete,
lavoare, spilatoare, robinete,etc.)

6. Alte neprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobd metalica de gitit,
etc.)

............................................................................................................

..................................................................... Lottt e e
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit
BSEAZE. 1 ovitiiii i e e e aae e o ee 0 B TE , in doud exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA NR.3 Parte integranti a contractului de inchiriere

ANEXA NR.3  Parte integrantd a contractului de inchiriere nr.........coedevivninnnss

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei sociale inchiriate de locatarul

It Mun. Tg. JiU, Sttt erens 3 8Ceuiieny €leriiens AP ey
Jud. Gorj.
Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei ' Suprafata | Zona | Tarif | Valoare
crt. mp leifmp | lei |
1 | Suprafata locuibild 0,84
2 | Dependiniele locuintei : suprafata antreului, tindei, verandei,
culoarului, bucatdriei, chicinetei, oficiului, debaralei, cimarii, 0,34
camerel de baie, WC
3 | Alte dependinte: suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, 0,19
| spalatoriilor, uscitoriilor -
4 | Suprafata garajelor 1,27
5 | Total I (randurile 1+2+3+4) | |
6 | Potrivit art. 29 din OUG 40/1999 :
(1) Tariful de baza se reduce, dupa caz, pentru intreaga suprafata
| locuibild, dupa cum urmeazi:
- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde
| aflate direct sub acoperis;
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai de unele dintre acestea;
- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii
inferioare, cum este paianta. '
(2) Reducerile se aplicd cumulativ. | o
7 | Total Il = Total I - Randul 6 _!
| 8 Teren 0,04
| 9 | Total chirie = Total II + Rindul 8
| 10 | Total chirie x coeficient zoma: A-3,5; B-2,5; C-2; D-1,5
11 | Chirie final3 stabilita -

Noti: Pentru locuinele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar,

calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.

Venituri necesare calculului chiriei

Salariul mediu net lunar | Venit net lunar Numiér Venit net pe membru
pe economie pe familie persoane al familiei
L
| Chirie finala stabilitd
Chirie 10%
Chirie de incasat
LOCATOR, LOCATAR,
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Anexa nr.11

CALCULUL CHIRIILOR PENTRU LOCUINTELE ANL DIN TARGU JIU, STR.
NICOLAE LABIS, BL.2 SI BL.4

Avénd in vedere prevederile :

- Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- OUG nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998;

- Hotirarea nr.1174 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001, prin care
s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente locuintelor
pentru tineri destinate Inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietitii private a statului si
care se afld in administrarea autoritétilor publice locale,

incepand cu data de 01.12.2021, conform prevederilor legale, cuantumul chiriilor pentru
cele 40 de locuintele ANL, destinate inchirierii, situate in Targu Jiu, str. Nicolae Labis,
bl.2 si bl 4, jud. Gorj, locuinte pentru care urmeazi si se intocmeascd contracte de
inchiriere si care au suprafata construitd desfisuratd pe apartament, astfel:

- 1 camerd de 69,5 mp;

- 1 cameri de 77,90 mp;

- 2 camere de 105,3 mp,

va fi stabilit conform tabelelor de mai jos:

Pentru titularii de contract care nu au implinit virsta de 35 de ani si care urmeaza
si inchirieze suprafetele de mai jos, chiria stabiliti este:

| Nr. Nr. Acd/ ap Chiria lunari | Pondere rang localitate
Crt. camere (mp) 0,8 .
1 1 69,5 T 30449 243,60 |

2 1 71,90 341,29 273,04 -
3 2 053 | 46133 | 369,07

Pentru titularii de contract care au implinit virsta de 35 de ani §i care urmeazi
sd inchirieze suprafetele de mai jos, chiria stabiliti este:

Nr. Nr. Acd/ ap Chiria lunard ’ Pondere rang localitate
Crt. | camere (mp) - 0,8

1 1 69,5 352,56 | 282,05

2 1 77,90 395,18 [ 316,15
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3 2 | 1053 J 534,17 | 427,34

*Acd/ap reprezinti aria construitd desfasurata/apartament.

o Chiria cuprinsd la coloana 5 reprezintdi valoarea maximald determinati conform
art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare.
o In functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului

contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria lunari se pondereaza astfel:

Venit net Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin hotirdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,

republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, calculate conform
legii 0,80
Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat din

salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicati, cu
modificdrile si ~ completirile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul

net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, calculate
conform legii 0,90

Venitul net pe membru de familie mai mare decit 100% salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificirile si  completirile ulterioare, calculate conform legii 1,00

e Chiria se va diminua in mod corespunzitor cu incadrarea in procentele prevazute
de lege. In conformitate cu prevederile art.8 alin. (9”1) din Legea nr. 152/1998, republicati,
cu modificérile i completérile ulterioare nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard
garantat in plati, stabilit prin hotarire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din
Legea nr. 53/2003, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare, calculate
conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mare decét salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in
plata, stabilit prin hotirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, si care nu depiseste cu
100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plati,
calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net funar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mare decidt 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard
garantat in plata, stabilit prin hotirdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din
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Legea nr. 53/2003, republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare, calculate
conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

° fn situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinti documente din
care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de
administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea
anuald a chiriei realizati in conditiile legii, chiria calculati se pondereazi cu coeficientii
prevazuti la art. 8 alin. (8)_, fird a se aplica coeficientul de ponderare de la art. 8 alin.
(9) si prevederile alin. (9”1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile i
completirile ulterioare

e  Chiria stabilitd se va actualiza anual, sau la prelungirea contractelor, dupi
caz, cu rata inflatiei, comunicatd de catre Institutul National de Statistici pentru anul
anterior.

e  Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, incepind cu prima zi care urmeaza celei in care
suma a devenit exigibild, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cdreia sunt
calculate

e In conformitate cu prevederile art.20 alin.(2) din L. nr. 448/2006
beneficiazd de scutire de la plata chiriei familia sau reprezentantul legal pe perioada in
care are in ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav si titularul cu handicap
accentuat.

Sef Serviciu Fond Locativ, Intocmit,
Carmen Popescu Strainu-Anani Lorena
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